关于《诸暨市国有土地上房屋征收与补偿办法》（征求意见稿）起草说明

市建设局（三改办）

起草背景
为进一步规范诸暨市国有土地上房屋征收补偿安置政策，切实维护被征收人的合法权益，结合近3年来国有土地上房屋征收相关问题，原按“50㎡、75㎡、100㎡、125㎡及150㎡五种套型就近上靠”是政府自行建造安置房分配的一种安置模式，就近上靠安置易造成面积相近房屋利害差别大，面积相差甚微可能产生不同的上靠档次，且附房补贴“1万和7.5万”更不容易被接受。随着房票安置形式的全面推开，就近上靠安置方式容易造成安置户间（尤其是面积接近的安置户间）不公平的现象，故决定对《诸暨市国有土地上房屋征收与补偿办法》（诸暨市人民政府令第55号）进行修订。
主要内容
《诸暨市国有土地上房屋征收与补偿办法》共五章五十条，第一章总则（第一条至第四条）概括阐述了《办法》制定的政策依据和各相关部门在征收补偿工作中的职能职责；第二章征收决定（办法第五条至第十五条）概括阐述了作出征收决定的程序和条件；第三章征收评估（办法第十六条至第二十二条）概括阐述了评估机构的选择确定及评估机构在征收工作中的工作职责；第四章征收补偿（办法第二十三条至第四十八条）对住宅房屋补偿安置的内容、货币补偿或产权调换的安置方式、奖励结算方法、补偿标准等进行了明确，企业（单位）等用于生产、经营或办公的非住宅房屋的补偿标准进行了明确；第五章附则（第四十九条至第五十条）概括阐述了补偿方案的审批程序及涉及行政诉讼（复议）和信息公开相关事项。

其中第四章征收补偿里面第二十四条为整个《办法》的核心条款，把原先“被征收人选择被征收房屋全部产权调换市场化安置的，按被征收房屋合法建筑面积上浮15%或“拆一还一”就近安置套型标准计算安置补助款；被征收人也可以选择部分征收房屋面积按规定的安置套型标准进行“拆一还一” 产权调换市场化安置，其多余部分合法房屋选择货币补偿时在评估价值（不含附属物、装修）的基础上再增加百分之三十的补贴。”修改成“被征收人选择被征收房屋全部产权调换市场化安置的，在被征收房屋合法建筑面积基础上上浮20%或增加20㎡计算安置补助款”。
