关于《天台县集体土地上房屋征收补偿安置
实施办法（试行）》起草情况的汇报
县自然资源和规划局
一、起草背景和过程
土地管理法修正后，征收集体土地的程序和规定发生了很大的改变，县自然资源和规划局根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国土地管理法实施条例》《浙江省土地管理条例》和《浙江省土地征收程序规定》等文件精神，对原征收集体土地上房屋补偿安置政策进行了修改。
近年来，我县出现的一些出嫁女、离婚女等对原政策中“户籍应迁出未迁出的出嫁女不计入安置人口数”的规定，引发的诉讼、复议、信访案件比较突出，我县原集体土地上房屋征收补偿安置政策需要调整。2022年9月，我局提出了初稿，邀请了县司法局、三个街道、平桥镇、三合镇业务骨干多次进行讨论完善；2023年3月和6月，县府办召集法院、司法局、信访局等相关部门、主要街道和镇对内容进行讨论和完善；2023年8月初，县政府分管领导又召集司法局等单位对一些案件对应政策稿能否解决进行研究分析;2023年9月4日，县长办公会议原则通过了《天台县集体土地上房屋征收补偿安置实施办法（送审稿）》。
二、主要内容
1.明确职责分工。
2.评估机构的选择和被征收房屋的价值评估参照《天台县国有土地上房屋征收评估实施办法》执行。
3.征收集体工业用地和集体公共设施等非住宅房屋，原则上实行货币补偿。
4.集体土地上房屋征收补助及奖励包含临时安置费、搬迁补助费和腾空奖励等，具体标准在实施方案中予以明确。
5.对房产继承和合理分家析产进行原则性的规定。
6.征收住宅房屋的安置方式。住宅房屋安置方式包括货币补偿安置、产权调换安置、立地式安置等，根据实际可再增设安置指标回购、市场货币化安置等其他安置方式。
7.划定了立地式安置的范围。与《天台县赤城街道、始丰街道、福溪街道个人建房规划管理若干意见》允许立地式建房的区域一致。
8.公寓式安置指标核定。延续原公寓式安置指标计算方式，但对选择按人口计算安置指标的作了调整。即：必须符合“一户一宅”；设定了上限375㎡；1987年土地管理法实施后转让房屋要扣减相应面积的安置指标。
9.按人口取得立地式安置指标的户型：小户（1-2人）安置70㎡、中户（3-4人）安置110㎡、大户（5人及以上的）安置125㎡。对选择这种方式安置的，必须符合“一户一宅”；1987年土地管理法实施后转让房屋要扣减相应面积的安置指标。
10.调整提供安置房的计算价格体系，取得安置房的成本有所提高。房屋置换安置的，等建筑面积部分按建安成本价计算，“一翻三”空翻部分按综合成本价收取，对以按可计算人口数方式取得安置指标的，按市场评估价70%收取。
11.立地式安置的，等面积部分不找补价款；超原合法建筑占地面积但未超安置指标部分按安置区安置用地的综合成本价收取；因套型不可分割而超安置指标部分按安置区安置用地的市场评估价收取。
12.对分立户作了规定。改变了以前为防止假离婚作的“夫妻不得分户，被征收人离婚的按照原家庭户以一户计算”的规定，改为结合夫妻离婚年限、原配偶是否再婚、是否再生育等不同情形区分，符合条件的可以另立一户计算。
13.明确了计算安置指标人口。将以前“户籍应迁出未迁出的出嫁女不计入安置人口数”的规定，改为以“被征收人或其家庭成员户口（按征收土地预公告日前）在被征地村且属集体经济组织成员的，可计算安置指标人口”作为基本准则，同时防止征迁前“突击迁户口和假离婚等”来享受计算安置指标人口数的不当逐利行为，按照当地一般的“女儿嫁出、儿子娶入、女儿户一个娶入”的农村习俗，对计算安置指标人口数的几种特殊情形进行明确。
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