关于《关于开展武义县存量房交易资金监管的通知》的起草说明
为加强房地产市场管理，维护房地产交易秩序，规范存量房交易行为，保障存量房交易资金安全，维护交易当事人合法权益，结合我县实际，决定在我县开展存量房交易资金监管工作，现将有关情况说明如下：
政策依据
《住房和城乡建设部等部门关于加强房地产中介管理促进行业健康发展的意见》（建房[2016] 168号）；

《关于规范购房融资和加强反洗钱工作的通知》（建房[2017]215号）；

《关于进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》（建房[2018]  128号）；

《关于深化多跨协同推进二手房“带押过户”登记服务新模式的通知》（浙自然资规[2023]1号）

《浙江省住房和城乡建设厅 浙江省市场监督管理局关于进一步规范房地产经纪管理的实施意见 》（浙建2024[1]号）。
起草背景与过程
2016年7月29日，《住房和城乡建设部等部门关于加强房地产中介管理促进行业健康发展的意见》（建房[2016] 168号）；2018年12月26日《关于进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》（建房[2018]  128号）；要求各地方加强房屋交易资金监管。2023年1月11日，浙江省自然资源厅、住建厅、银保监、人民银行等6部门下发《关于深化多跨协同推进二手房“带押过户”登记服务新模式的通知》提出引入第三方机构进行资金监管等，加快实现“带押过户”全流程线上办，金华市住房和城乡建设局已于2022年9月启用金华市市区存量房交易资金监管系统，目前运行良好，并于2023年6月8日联合下发《关于推动二手房交易“带押过户”登记服务新模式的通知》（金自然资规〔2023〕58号），通知引导有条件县市借鉴开展二手房交易“带押过户”登记新模式，规范开展相关业务。武义参照市里已有经验，已于2024年5月完成相关系统招标，已具备实施条件。
主要内容
通知所涉及房屋的监管范围为国有土地上已取得房屋所有权证书(或不动产权证书)，并发生交易资金支付的买卖行为。交易双方当事人在存量房买卖合同中约定的房价款包括购房定金、首付款、购房贷款等购房款项。鼓励房地产经纪机构将经纪服务费用纳入交易资金监管范围。 涉及公积金贷款部分资金因对接问题暂不纳入监管范围。

县住房和城乡建设局负责对全县存量房交易资金监管工作的监督指导；房地产管理中心作为监管实施机构，具体负责全县存量房交易资金日常监督管理工作。由住房和城乡建设局在各参与资金监管业务的商业银行分别开设对应监管账户后，委托实施机构履行日常管理职能。托管银行应与管理部门签订存量房交易监管资金的托管协议，全面、清晰界定双方权利义务关系，确保存量房交易结算资金专款专用，不得截留、挤占或挪作他用。国家金融监督管理总局武义监管支局负责对商业银行交易资金监管的操作风险和合规性进行监督检查。
银行在开展存量房贷款业务时，其贷款资金必须打入到资金相关联的监管账户，各银行应按照存量房交易资金监管系统的要求，做好系统对接工作，实现存量房交易结算资金信息的即时传递与交换，并应对交易资金的安全性负责。
经房地产经纪机构服务促成的存量房交易交易资金必须纳入监管。并签订《武义县存量房交易资金监管协议》，通过监管账户存储和划转交易资金。房地产经纪机构在签订经纪服务合同前应明确告知交易双方资金监管相关事宜，不得违背买卖双方意愿诱导规避资金监管流程。

买卖双方自行达成的房屋交易，其房屋交易资金鼓励纳入监管。

有下列情形之一的房屋转让，不纳入交易资金监管

（一）依据生效法律文书转移的；

（二）拍卖转让的；

（三）出资入股的；
（四）继承、赠与、析产、产权调换的；
（五）共有人之间份额转让的；

（六）配偶及其他直系亲属（子女、父母、祖父母、外祖父母）间转让的；
（七）属于国有资产挂牌交易的；

（八）其他不具备资金监管条件的情形。
有下列情形之一的，交易双方可申请解除交易资金监管
（一）不动产转移登记前，交易双方经协商终止交易的；
（二）不动产转移登记前，经人民法院生效判决或仲裁委员会裁决依法解除存量房买卖合同的；
（三）不动产登记部门不予登记，导致合同解除的；
（四）交易房产在未过户前被查封的；
（五）其他解除交易的情形。
解除交易资金监管的，在撤销《存量房买卖合同》时，同步签署《解除资金监管申请书》，经交易双方确认后，按合同约定退回交易资金。



