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（征求意见稿）

为进一步加强我区土地出让管理，增强地价集体决策的科学性与严谨性，有序承接市政府下放我区的地价评估结果确定工作，根据国家、省、市文件精神，市政府工作部署及《关于下放部分地价评估结果确定权限的通知》（杭土协〔2024〕1号）具体要求，结合我区实际，制定本方案。
1、 决策范围
本方案适用上城区行政区界（含西湖风景名胜区）内除住宅用地（含商住用地）公开出让起价以外的地价评估结果确定工作，具体为：
1.出让类：招拍挂出让地块出让起价评估结果确定，协议出让地块地价评估结果确定。
2.审批补办类：划拨（租赁）土地补办出让、规划核验涉及土地（建筑物）超合同约定面积、改变土地使用条件、企事业单位改制土地资产处置等审批补办类事项地价评估结果确定。
3.其他需要集体决策的地价评估结果确定。
2、 决策程序
（1） 组织地价评估
1.出让类（不含公开出让工业用地）、审批补办类（不含省属企事业改制土地资产处置）事项，由申请单位（个人）向市规划资源局上城分局提交地价评估所需资料，申请开展地价评估；市规划资源局上城分局根据《资产评估法》《城镇土地估价规程》《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》等法律法规和技术要求，委托3家具有土地评估资质的中介机构（以下简称“评估机构”）分别实施评估。
2.公开出让工业用地，由做地单位自行委托评估机构实施评估。
3.省属企事业单位改制土地资产处置，由申请单位自行委托地价评估；完成土地估价报告后，向市规划资源局上城分局申请评估复核；市规划资源局上城分局收到书面申请后，委托1家评估机构进行评估复核。
（2） 专家部门论证
1.对评估机构出具的初步地价评估结果（含省属企事业单位改制土地资产处置地价评估复核结果），由市规划资源局上城分局召集区发改经信局、区财政局、区住建局等部门（单位）以及3名专家进行集体论证，出具会议纪要并明确建议价格，报区政府决策。
2.公开出让工业用地初步地价评估结果由做地单位组织论证，明确建议价格，报区政府决策。
（3） 区政府决策
建立上城区地价评估结果确定专项工作机制，开展地价评估结果集体决策，具体如下：
（1）由区长召集区政府办公室、区纪委监委、区发改经信局、区财政局、区住建局、区审计局、区投资促进局和市规划资源局上城分局等部门共同研究确定出让类地块的地价评估结果，出具会议纪要；评估机构出具土地估价报告并按规定程序备案。
（2）由分管副区长（或委托区政府办副主任）召集区政府办公室、区纪委监委、区发改经信局、区财政局、区住建局、区审计局和市规划资源局上城分局等部门共同研究确定除出让类地块外的地价评估结果，出具会议纪要；评估机构出具土地估价报告。
其他副区长根据具体议题参加会议。相关部门、街道、管委会、国企公司负责人及相关专家根据具体议题列席会议。
3、 结果适用
经区地价评估结果确定专项工作会议集体决策确定的价格，有效期为自会议纪要出具之日起1年。因地块设定的评估条件、相关政策法规发生变化或区政府认为需要重新评估的，应重新评估并提交区地价评估结果确定专项工作会议集体决策。
4、 工作要求
1.加强保障。地价评估工作经费纳入年度财政预算，市规划资源局上城分局应提前谋划，依法依规开展采购工作，确保该项工作平稳有序推进。
2.严格纪律。地价评估工作应独立、客观、公正、自主开展。相关单位要做好会议材料保管和地价评估结果保密工作，遵守保密纪律。
3.统筹协调。市规划资源局上城分局应及时开展项目收集和组织论证工作，做好会议组织、会议纪要拟定、资料归档及相关协调工作，督促评估机构及时完成备案。
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附件1：

上城区地价评估结果确定专项工作
议题申报
提交单位：                        提交时间：  年   月  日
	议题名称
	（与汇报材料议题名称须一致）

	提交单位
（盖  章）
	
	主要负责人（签  字）
	

	提请决策
事项
	

	涉及单位（需列席单位）
	

	主要涉及单位意见
	单位
	相关意见（可另附附件）
（包括一类部门、二类部门）

	
	区财政局
	

	
	上城规资分局
	

	
	...
	

	区政府办意见
	

                                年     月     日

	分管区领导意见
	

                                年     月     日


附件2：

上城区地价评估论证结果会议纪要

2024年X月XX日，XX主持召开地价集体论证会议。参加会议的有：……。2024年X月XX日，XX主持召开地价评估局审会议。参加会议的有：……。现将上述会议研究论证的有关事项纪要如下：
会议听取并论证了XX公司、XX公司和XX公司评估的X宗出让类地价评估建议价，X宗审批补办类地价评估建议价。
一、出让类评估建议价
1.XXXX 地块（东至XX ，南至 XX ，西至XX ，北至XX）， 该地块为商业商务用地，用地面积XX亩，容积率 XX ，总建筑面积约 XX万平方米，楼面评估建议价格为XX元/平方米，估价期日为2024年XX月XX日。
二、审批补办类评估建议价
1.原权利人为XX，现申请人为XX，位于XX（东至XX，南至XX，西至XX，北至XX），XX用地，出让土地使用权楼面评估建议价格为XX元/平方米，划拨土地使用权楼面评估建议价格为XX元/平方米，估价期日为2024年XX月XX日。
上述地价评估建议价格自2024年XX月XX日起一年有效。若因地块设定的评估条件、相关政策法规发生变化或区政府认为需要重新评估的，应重新启动评估。
           
 杭州市规划和自然资源局上城分局（盖章）
               2024年XX月XX日



上城区地价评估结果确定专项工作
会议纪要

2024年X月XX日，XXX主持召开上城区地价评估结果确定专项工作第 XX次会议，XX、XX等成员单位的负责人参加了会议。会议就 XXXXX地块等 X宗出让类土地评估价、 X宗审批补办类土地评估价进行了讨论研究。现将会议确定的有关事项纪要如下：
一、出让类评估价
1.XX地块（东至XX，南至 XX，西至 XX，北至 XX） ，商业商务用地，用地面积 XX亩，容积率XX，总建筑面积约 XX 万平方米， 出让起价（底价）楼面价确认为 XX元/平方米。
二、审批补办类评估价
1.原权利人为XX，现申请人为XX，位于XX（东至XX，南至XX，西至XX，北至XX），XX用地，出让土地使用权楼面评估确定价格为XX元/平方米，划拨土地使用权楼面评估确定价格为XX元/平方米，估价期日为2024年XX月XX日。
上述地价评估确定价格自2024年XX月XX日起一年有效。若因地块设定的评估条件、相关政策法规发生变化或区政府认为需要重新评估的，应重新启动评估。

                     杭州市上城区人民政府（盖章）
                             2024年XX月XX日
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