关于《浙江省城镇建设工程竣工规划核实办法

（修订）》的起草说明

一、修订背景

《浙江省城镇建设工程竣工规划核实办法》（以下简称《办法》）于2022年8月1日起实施。随着各级各类国土空间规划相继批复和《浙江省国土空间规划条例》的施行，为进一步加强国土空间规划管理，规范城镇建设工程竣工规划核实工作，我厅启动《办法》的修订工作。

二、修订过程

《办法》修订工作于2025年2月启动，于2025年5月形成征求意见稿。期间经历了《办法》草案编写、厅内研究讨论、设区市征求意见等多个阶段。

三、修订内容

1. 优化分期办理建设工程规划许可证的每期建设用地面积。

单宗建设用地可以根据项目实施要求，经设区市、县（市）自然资源主管部门同意后，分期办理建设工程规划许可证，分期原则上不超过三期。其中，用于销售的住宅、商业和办公类建设项目需要分期实施的，在设区的市辖区范围内的建设项目每期建设用地不得小于2万平方米，其他建设项目每期建设用地不得小于1万平方米。

2.明确建设工程规划许可证分次竣工规划核实的具体情形。

建设工程竣工规划核实原则上以建设工程规划许可证对应的用地范围为单元组织。经消防、安全等验收（备案）部门及水电气网等公用企事单位共同确认后，对办理一本建设工程规划许可证的保障性住房、企业投资工业类建设项目分次进行竣工规划核实，最后一次实施整体竣工规划核实。

实施建设项目分次竣工规划核实和整体竣工规划核实，总次数不得超过三次。附属工程和零星工程不得单独竣工规划核实。规划要求纳入首期建设范围的幼儿园、中小学、公共管理和公共服务用房、农贸市场等配套服务设施应当在首次竣工规划核实中完成。
3.明确建设项目分次竣工规划核实的程序和审查要求。

对分次竣工规划核实的建设项目，设区市、县（市）自然资源主管部门经核实确认符合规划许可内容的，应出具建设工程规划核实意见。建设工程规划核实意见应当载明建设工程规划许可证编号、批准用地面积和建筑面积，以及本次验收的用地面积、建筑和构筑物的位置用途及相应的建筑面积。分次核实的建设项目，按照分次核实要求进行规划核实，对最后一次进行规划核实时，应当同时按规定核算各分次合计的总建筑面积误差。

4. 允许地方结合实际制定细化规定。

设区市自然资源主管部门可以在本办法规定的范围内结合地方实际制定细化规定。
四、下步工作与建议

在公开征求意见和省级有关部门、设区市、县（市、区）意见后，修改完善形成《办法》修订稿，并印发实施。



