关于《乐清市城市规划管理技术规定》修编的起草说明

现就《乐清市城市规划管理技术规定》有关情况说明如下：
1、 文件制定背景
随着国家、省、市相关新政策、新标准、新规范的实施，2014版技术规定部分内容已不能满足当前城市规划编制及管理工作的需要，为适应城市建设和发展需求，进一步提升规划管理技术水平，有效促进城市规划的合理实施，经研究修订起草了本《规定》。
二、文件涉法内容说明（制定依据）
本《规定》主要文件依据是《城乡规划法》、《中华人民共和国行政许可法》、《浙江省国土空间规划条例》、《浙江省城市市容和环境卫生管理条例》、《乐清市国土空间总体规划（2021-2035）》。
三、文件制定过程
市自然资源和规划局在收集梳理2014版技术规定的执行情况、存在问题和建议意见基础上，开展多次调研和研究讨论，对文件内容进行反复修改和完善，形成初步征求意见稿。
四、文件主要内容
《乐清市城市规划管理技术规定》修订是以《乐清市城市规划管理技术规定（2014版）》为基础，结合乐清城市管理实际情况，调整、更新和增减相应条款。本次修订的主要内容如下：
（1） 第一章为总则，根据国土空间规划的专业术语修订。
（2） 第二章为用地管理，主要修订内容为：补充土地综合开发利用、地下空间开发利用的内容。
（3） [bookmark: _GoBack]第三章为建筑管理，主要修订内容为：（1）建筑间距章节中取消不同方位间距折减系数，根据实际操作中的问题细化建筑间距计算规定。（2）建筑退让章节中结合温州技术规定调整退道路红线距离，补充高层建筑退公共绿地和广场距离、非住宅退界要求、围墙设计要求。（3）日照分析章节中参照温州技术规定调整传统通天式民宅日照要求。（4）竖向设计章节中新增大型项目、山坡地项目场地标高设计要求，补充底层商业前区的场地标高设计要求。（5）建筑设计章节中补充低层住宅产品设计要求、高低配项目建筑高差控制要求；细化住宅产品设计要求；根据温州技术规定补充商业、商务办公、旅馆等非住宅类项目设计要求；新增居住、商业、办公等建筑物的面宽设计要求；新增空调、招牌、门牌、玻璃幕墙设计要求；新增工业建筑、物流仓储建筑类项目屋顶构架设计要求；更新建筑高度计算方法。（6）取消建设项目绿地章节，绿地率计算按浙江省面积计算标准执行。
（4） 第四章为交通市政廊道，主要修订内容为：增加城市轨道交通、LNG输油气管、航运廊道控制要求；补充空中人行廊道、地下通道、综合管沟设计要求。
（5） 第五章为停车配建，主要修订内容为：更新停车配建标准，补充养老相关项目、保障性住房停车配建要求；新增非机动车和机动车车位换算比例和要求；补充公共停车场配建商业的相关要求。
（6） 第六章为公共空间与景观，为本次新增内容。
（7） 第七章为经济技术指标，主要修订内容为：更新面积计算标准，补充公共容积率相关内容。

