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[bookmark: _Toc27293]
1、 林地承包经营权/林木所有权登记
1.1. [bookmark: _Toc28988]首次登记
[bookmark: _Toc15996]1.1.1适用
农户以家庭承包方式承包农民集体所有或国家所有依法由农民集体使用的林地从事林业生产的，可以申请林地承包经营权/林木所有权首次登记。
[bookmark: _Toc1047]1.1.2申请主体
林地承包经营权/林木所有权首次登记的申请主体为发包方或承包方。其中，承包方为本集体组织的农户。联户承包产权共有的，应当由联户共有人共同申请，也可委托一人或多人代为申请。
[bookmark: _Toc31012]1.1.3申请材料
1. 不动产登记申请书；
2. 申请人身份证明，包括承包方户主身份证和有效家庭成员证明材料；
3. 集体林地承包合同；
4. 发包方权属来源证明材料；
5. 不动产界址、面积等地籍调查成果
[bookmark: _Toc7821]1.1.4审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1. 权属来源材料是否齐全、有效；
2. 申请人与集体林地承包合同等权属来源材料记载的主体是否一致；是否属于本集体经济组织的农户；
3. 不动产地籍调查成果资料是否齐全、规范，地籍调查表记载的权利人、权利类型及其性质等与权属来源材料是否一致，宗地批准用途是否属于林地，宗地图、界址坐标、面积等是否符合要求，宗地图中的空间要素与相邻的界址、地物、地貌是否存在空间位置矛盾；
4. 承包合同约定的用途是否为林业生产，是否符合规划的用途；
5. 《不动产登记操作规范（试行）》第4章要求的其他审查事项。
[bookmark: _Toc24081]1.2 变更登记
[bookmark: _Toc6138]1.2.1适用
已经登记的林地承包经营权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请变更登记：
1. 权利人的姓名、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2. 承包林地的坐落、名称发生变化的；
3. 承包农户的家庭成员发生变化的；
4. 承包林地的面积、界址发生变化的；
5. 承包期限发生变化的；
6. 承包期限届满，林地承包经营权人按照国家有关规定继续承包的；
7. 森林类别发生变化的；
8. 同一权利人分割或合并不动产的；
在已登记的无林地上更新造林的，当事人可以申请变更登记。
[bookmark: _Toc10704]1.2.2申请主体
林地承包经营权/林木所有权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。下列情形除外：
1. 因家庭户主发生变化的，应当由户口簿上记载的户主提出申请
2. 联户承包产权共有，因共有人姓名发生变化的，可由发生变化的权利人提出申请。
[bookmark: _Toc31440]1.2.3申请材料
1. 不动产登记申请书；
2. 申请人身份证明；
3. 不动产权属证书；
4. 根据下列不同情形，提交相应材料：
（1） 权利人姓名发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料；农户家庭成员等发生变化的，提交能够证实家庭成员发生变化的材料；
（2） 林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料；
（3） 林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料；
（4） 在承包期内承包期限发生变化的，提交发包方与承包方约定承包期限变化的协议；
（5） 承包期限届满后继续承包的，提交发包方与承包方新签订的集体林地承包合同；
（6） 森林类别发生变化的，提交林业主管部门出具的证明材料；
（7） 不动产分割或合并的，提交变更后的不动产界址、面积等地籍调查成果。
[bookmark: _Toc25786]1.2.4审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1. 申请变更登记的林地承包经营权/林木所有权是否已经登记；
2. 申请变更登记的材料是否齐全、有效；
3. 申请变更事项与变更申请材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；变更事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
4. 申请变更界址、面积的材料内容与不动产地籍调查成果是否一致；
5. 承包期限变更的，是否符合法律和国家政策的规定；
6. 森林类别发生变化的，是否有林业主管部门出具的证明材料；
[bookmark: _Toc32488]1.3转移登记
[bookmark: _Toc7306]1.3.1适用情形
已经登记的林地承包经营权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请林地承包经营权/林木所有权转移登记：
1. 因互换、转让导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的；
2. 因家庭关系、婚姻关系变化导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的；
3. 因联户承包分户导致不动产分割的；
4. 因农户家庭消亡，在承包期内，继承人继续承包林地的；
5. 因人民法院或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的。
[bookmark: _Toc25425]1.3.2申请主体
林地承包经营权/林木所有权转移登记，应当由双方共同申请。因继承、人民法院或仲裁 委员会生效的法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的，可以由单方申请。
[bookmark: _Toc17251]1.3.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1） 林地承包经营权/林木所有权转让的，提交双方转让合同以及受让方与发包方新签订的集体林地承包合同； 
（2） 林地承包经营权/林木所有权互换的，提交互换协议； 
（3） 因婚姻关系变化导致不动产分割或合并的，提交婚姻关系证明材料和不动产分割或合并协议； 
（4） 因分家析产导致不动产分割的，提交分家析产协议； 
（5） 因继承导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的，提交家庭消亡的证明材料、遗嘱、不动产分配协议、继承人证明材料、与被继承人的亲属关系材料，或经公证的材料； 
（6） 联户承包拆宗分户的，提交拆宗分户后的权属无争议、界址清晰、四至明确的林地承包合同（或分户经营协议书）；
（7） 因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的，提交人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等材料； 
（8） 涉及不动产分割或合并的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。
[bookmark: _Toc2989]1.3.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 除了因继承、人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等取得的可单方申请外，是否 由双方提出申请； 
2 不动产是否抵押、查封； 有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺；
3 申请林地承包经营权/林木所有权转移的登记原因证明材料是否齐全、规范；申请登记事项与登记原因证明材料是否一致，数据是否吻合、准确； 
4 转让的，受让方是否属于本集体经济组织农户，发包方是否同意；互换的，双方当事 人是否属于同一集体经济组织成员； 
5 继承的，该农户家庭是否消亡；分家析产的，分家析产协议约定的产权归属是否清晰； 
6 法律文书是否已经生效； 
7 申请转移登记的承包期限是否超过原承包合同的剩余期限； 
8 申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
9 涉及界址、面积变化的申请材料内容与不动产地籍调查成果是否一致。
[bookmark: _Toc10306]1.4 注销登记 
[bookmark: _Toc9560]1.4.1 适用 
已经登记的林地承包经营权/林木所有权，有下列情形之一的，应当申请注销登记： 
1 承包经营的林地及地上的林木灭失的； 
2 承包经营权人丧失承包经营资格或者放弃承包经营权的； 
3 承包经营的林地被依法转为建设用地的； 
4 承包经营的林地被依法征收、收回的； 
5 承包经营期限届满，承包合同履行完毕未继续承包的； 
6 人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权消灭的。 
[bookmark: _Toc23554]1.4.2 申请主体 
林地承包经营权/林木所有权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。 
[bookmark: _Toc31474]1.4.3 申请材料 
1 不动产登记申请书： 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料：
（1） 承包经营的林地及地上的林木灭失的，提交不动产灭失的说明； 
（2） 权利人丧失承包经营资格或者放弃承包经营权的，提交权利人丧失承包经营资格或 者放弃承包经营权的证明材料。已设立抵押权或已办理查封登记的，还需提交抵押权人、查封机关同意注销的证明材料； 
（3） 承包经营的林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件；
（4） 承包经营的林地被依法征收的，提交县级以上人民政府生效的征收决定书；
（5） 承包经营的林地被依法收回的，提交有效的收回文件； 
（6） 因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权消灭的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。 
[bookmark: _Toc12106]1.4.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 林地承包经营权/林木所有权的注销材料是否齐全、有效，是否与申请登记事项一致； 
2 承包经营的林地及林地上的林木灭失的，是否已按规定核实； 
3 已设立抵押权已办理查封登记的，是否已经抵押权人、查封机关同意； 
4 申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
5 法律文书是否已经生效，是否导致权利消灭。 
[bookmark: _Toc4350]二、林地使用权/林木所有权登记 
[bookmark: _Toc6431]2.1 首次登记 
[bookmark: _Toc15539]2.1.1 适用 
农户在自留山等种植林木的，可以申请林地使用权/林木所有权首次登记。 
[bookmark: _Toc4860]2.1.2 申请主体 
林地使用权/林木所有权首次登记的申请主体为农村本集体经济组织成员，一般为自留山农户户主。 
[bookmark: _Toc11838]2.1.3 申请材料
申请林地使用权/林木所有权首次登记的材料包括： 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明，包括户主身份证和和有效家庭成员证明材料； 
3 林地使用权/林木所有权的权属来源材料，包括： （1）林业“三定”时期颁发的自留山证或享有自留山使用权的权属来源材料； （2）自留山调整协议及村民会议三分之二以上成员或三分之二以上村民代表同意的文件； （3）自留山互换协议； 
4 不动产界址、面积等地籍调查成果。 
[bookmark: _Toc7827]2.1.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 权属来源材料是否齐全、有效； 
2 申请人与权属来源材料记载的主体是否一致；是否属本集体经济组织的农户； 
3 地籍调查材料是否齐全、规范，地籍调查表记载的权利人、权利类型及其性质等与 权属来源材料是否一致，宗地批准用途是否属于林地，宗地图、界址坐标、面积等是否符 合要求，宗地图中的空间要素与相邻的界址、地物、地貌是否存在空间位置矛盾； 
4 《不动产登记操作规范（试行）》第 4 章规定的其他审核事项。 
[bookmark: _Toc29172]2.2 变更登记 
[bookmark: _Toc2723]2.2.1 适用 
已经登记的林地使用权/林木所有权，有下列情形之一的，当事人可以申请变更登记： 
1 权利人姓名、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的； 
2 林地坐落、名称发生变化的； 
3 农户家庭成员发生变化的； 
4 不动产面积、界址发生变化的； 
5 同一权利人分割或合并不动产的； 
6 森林类别发生变化的。 
[bookmark: _Toc18511]2.2.2 申请主体 
林地使用权/林木所有权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人，下列情形除外： 
1 因自留山家庭户主发生变化的，应当由户口簿上记载的户主提出申请； 
2 自留山联户登记，因共有人姓名发生变化的，可由发生变化的权利人提出申请；因联户的自留山林木采伐等自然状况发生变化的，在不影响其他自留山联户权利人利益的情况下， 可以由自然状况发生变化的自留山户权利人提出申请。 
[bookmark: _Toc30608]2.2.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1） 权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料；
（2） 自留山农户家庭成员发生变化的，提交能够证实家庭成员发生变化的材料； 
（3） 林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料；
（4） 林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料及面积、界址发生变化的材料；
（5） 同一权利人分割或者合并不动产的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果；
（6） 森林类别变化的，提交林业主管部门出具的证明材料。 
[bookmark: _Toc29360]2.2.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 申请变更登记的林地使用权/林木所有权是否已经登记； 
2 申请林地使用权/林木所有权变更的材料是否齐全、有效； 
3 申请变更事项与变更材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
4 申请变更界址、面积的材料内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
5 森林类别发生变化的，是否有林业主管部门出具的证明材料。
[bookmark: _Toc24985]2.3 转移登记 
[bookmark: _Toc17201]2.3.1 适用 
已经登记的林地使用权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请林地使用权/林木所有权转移登记： 
1 自留山互换的； 
2 因家庭关系、婚姻关系变化导致林地使用权/林木所有权发生转移的； 
3 因联户自留山分户导致不动产分割的； 
4 自留山农户家庭消亡发生继承的； 
5 因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书导致林地使用权/林木所有权发生转移的。 
[bookmark: _Toc26081]2.3.2 申请主体 
林地使用权/林木所有权转移登记应当由双方共同申请。因继承、人民法院、仲裁委员会 的生效法律文书等导致林地使用权/林木所有权转移的，可以由单方申请。 
[bookmark: _Toc28691]2.3.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料：
（1） 农户自留山互换的，提交互换协议； 
（2） 因婚姻关系变化导致不动产分割或合并的，提交婚姻关系证明、不动产分割或合并协议； 
（3） 联户自留山分户的，提交联户分户协议书（自留山界址清晰、权属无争议的可以不提交分户协议书）；
（4） 因分家析产导致农户自留山分割的，提交分家析产协议； 
（5） 因继承导致林地使用权/林木所有权发生转移的，提交家庭消亡的证明材料、遗嘱、 不动产分配协议、继承人证明材料、与被继承人的亲属关系材料，或经公证的材料； 
（6） 因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/林木所有权发生转移的，提交人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等材料； 
（7） 涉及不动产分割或合并的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。 
[bookmark: _Toc24748]2.3.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 除因继承、人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书取得的可单方申请外，是否由双 方提出申请； 
2 有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺； 
3 申请林地使用权/林木所有权转移的登记原因证明材料是否齐全、规范； 
4 申请登记事项与登记原因证明材料是否一致，数据是否吻合、准确； 
5 自留山互换双方是否属于同一集体经济组织成员； 
6 农户自留山继承的，经营自留山的农户家庭是否消亡； 
7 法律文书是否已经生效； 
8 涉及界址、面积变化的申请材料内容与不动产地籍调查成果是否一致。 
[bookmark: _Toc28551]2.4 注销登记 
[bookmark: _Toc13939]2.4.1 适用 
已经登记的林地使用权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请注销登记： 
1 林地及林地上的林木灭失的； 
2 权利人放弃林地使用权/林木所有权的； 
3 林地被依法转为建设用地的； 
4 林地被依法征收、收回的； 
5 人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/林木所有权消灭的。 
[bookmark: _Toc1769]2.4.2 申请主体 
林地使用权/林木所有权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。 
[bookmark: _Toc26310]2.4.3 申请材料
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1） 因林地及林地上的林木灭失的，提交不动产灭失的说明； 
（2） 权利人放弃林地使用权/林木所有权的，提交权利人放弃的证明材料。
（3） 林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件； 
（4） 林地被依法征收的，提交县级以上人民政府生效的征收决定书； 
（5） 林地被依法收回的，提交有效的收回文件； 
（6） 因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地使用权/林木所有权消灭的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。 
[bookmark: _Toc20644]2.4.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 林地使用权/林木所有权的注销材料是否齐全、有效，是否与申请登记事项一致； 
2 林地及林地上的林木灭失的，是否已按规定核实； 
3 申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
4 法律文书是否已经生效，是否导致权利消灭。 
[bookmark: _Toc16149]三、林地使用权/森林、林木使用权登记 
[bookmark: _Toc22101]3.1 首次登记 
[bookmark: _Toc29902]3.1.1 适用 
国有林业采育场、国有林场等国有林业经营者原已依法取得的林权证继续有效、不变不换， 新批准取得国家所有的林地和林地上森林、林木使用权的，可以申请林地使用权/森林、林木 使用权首次登记。 
[bookmark: _Toc2280]3.1.2 申请主体
林地使用权/森林、林木使用权首次登记的申请主体应当为国有林业采育场、国有林场等 国有林业经营者。 
[bookmark: _Toc27004]3.1.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 林地使用权/森林、林木使用权的权属来源材料，包括： （1）有批准权的人民政府或者主管部门的批准文件； （2）林业“三定”时期颁发的林权证； （3）林业“三定”之后依法变更的各类林木林地权属变更证书，生效的法律文书及人民政 府的处理决定书、调解书，当事人之间签订的协议； 
4 不动产界址、面积等地籍调查成果。
[bookmark: _Toc28358]3.1.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 土地用途是否为林地，申请人是否为国有企事业单位、机关、团体、部队等； 
2 林地使用权/森林、林木使用权是否经批准依法取得； 
3 批准文件与申请登记的内容是否一致； 
4 不动产登记申请书、权属来源材料等记载的主体是否一致； 
5 地籍调查材料是否齐全、规范，地籍调查表记载的权利人、权利类型及其性质等与权 属来源材料是否一致，宗地批准用途是否属于林地，宗地图、界址坐标、面积等是否符合要求，宗地图中的空间要素与相邻的界址、地物、地貌是否存在空间位置矛盾； 
6 《不动产登记操作规范（试行）》第 4 章规定的其他审核事项。 
[bookmark: _Toc12489]3.2 变更登记 
[bookmark: _Toc24653]3.2.1 适用 
已经登记的林地使用权/森林、林木使用权，由下列情形之一的，可以申请变更登记： 
1 法人名称、身份证明类型、法定代表人发生变化的； 
2 林地坐落、名称发生变化的；
3 林地的面积、界址发生变化的； 
4 同一权利人分割或合并不动产的； 
5 森林类别发生变化的。 
[bookmark: _Toc28554]3.2.2 申请主体 
林地使用权/森林、林木使用权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。 
[bookmark: _Toc11559]3.2.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1） 法人名称、身份证明类型、法定代表人发生变化的，提交能够证实其身份变更的材 料； 
（2） 林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料； 
（3） 林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料，涉及国有单位经营区界 限变化的，还应提交有批准权的人民政府或者主管部门的批准文件； 
（4） 同一权利人分割或者合并不动产的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果； 
（5） 森林类别发生变化的，提交林业主管部门出具的证明材料。 
[bookmark: _Toc9285]3.2.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 申请变更登记的林地使用权/森林、林木使用权是否已经登记； 
2 申请林地使用权/森林、林木使用权变更的材料是否齐全、有效； 
3 申请变更事项与变更材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
4 申请变更界址、面积的材料内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
5 涉及国有单位经营区界限变化的，是否经有批准权的人民政府或者主管部门的批准； 
6 森林类别发生变化的，是否有林业主管部门出具的证明材料。
[bookmark: _Toc6461]3.3 转移登记 
[bookmark: _Toc11472]3.3.1 适用 
已经登记的林地使用权/森林、林木使用权，有下列情形之一的，可以申请林地使用权/森 林、林木使用权转移登记： 
1 林地使用权/森林、林木使用权调整或互换的； 
2 法人或其他组织合并、分立或作价出资入股等导致林地使用权/森林、林木使用权发生转移的； 
3 因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权发生转移的。 
[bookmark: _Toc22102]3.3.2 申请主体 
林地使用权/森林、林木使用权转移登记应当由双方共同申请。因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权转移的，可以由单方申请。 
[bookmark: _Toc14839]3.3.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： （1）林地使用权/森林、林木使用权互换的，提交互换协议及有批准权的人民政府或者主 管部门的批准文件； （2）林地使用权/森林、林木使用权调整的，提交调整协议及有批准权的人民政府或者主 管部门的批准文件； （3）法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）等导致林地使用权/森林、林木使用 权发生转移的，提交法人或其他组织合并、分立的材料或作价出资（入股）协议及批准权人民 政府或主管部门的批准文件； （4）因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权转移 的，提交人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等材料；
（5）涉及不动产分割或合并的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。 
[bookmark: _Toc1959]3.3.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 除因人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书取得的可单方申请外，是否由双方提出申请； 
2 是否已办理不动产首次登记，登记类型是否准确，不动产是否已抵押、查封； 
3 有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺； 
4 申请林地使用权/森林、林木使用权转移的登记原因证明材料是否齐全、有效； 
5 申请登记事项与登记原因证明文件是否一致，数据是否吻合、准确； 
6 林地使用权/森林、林木使用权互换或调整的，是否经有批准权的人民政府或者主管部 门的批准； 
7 法人或其他组织合并、分立、作价出资（入股）的，是否经有批准权的人民政府或主管部门批准； 
8 法律文书是否已经生效； 
9 涉及界址、面积变化的申请材料内容与不动产地籍调查成果是否一致。 
[bookmark: _Toc10577]3.4 注销登记 
[bookmark: _Toc1752]3.4.1 适用 
已经登记的林地使用权/森林、林木使用权，有下列情形之一的，可以申请注销登记： 
1 林地及林地上的林木灭失的； 
2 权利人放弃林地使用权/森林、林木使用权的； 
3 林地被依法转为建设用地的； 
4 林地被依法收回的； 
5 人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权消灭的。 
[bookmark: _Toc16035]3.4.2 申请主体 
林地使用权/森林、林木使用权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。
[bookmark: _Toc7761]3.4.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料：
（1） 林地及林地上的林木灭失的，提交不动产灭失的说明；
（2） 权利人放弃林地使用权/森林、林木使用权的，提交权利人放弃不动产权利的说明及 有批准权的人民政府或主管部门的批准文件；已设立抵押权或已办理查封登记的，还需提交抵 押权人、查封机关同意注销的证明材料；
（3） 林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件； 
（4） 林地被依法收回的，提交有效的收回文件； 
（5） 因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权消灭 的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。 
[bookmark: _Toc16776]3.4.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 林地使用权/森林、林木使用权的注销登记申请材料是否齐全、有效，是否与申请登记事项一致； 
2 林地及林地上的林木灭失的，是否已按规定核实； 
3 已设立抵押权或已办理查封登记的，是否已经抵押权人、查封机关同意； 
4 申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
5 法律文书是否已经生效，是否导致权利消灭。 
[bookmark: _Toc19147]四、林地经营权/林木所有权登记 
[bookmark: _Toc26940]4.1 首次登记 
[bookmark: _Toc26224]4.1.1 适用 
有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木所有权首次登记：
1. 自然人、非国有单位法人或其他组织采用招标、拍卖、公开协商等家庭承包以外的方 式承包荒山荒地荒滩荒沟等农村土地营造林木的，可以申请林地经营权/林木所有权首次登记； 
2.未实行承包经营的集体林地以及林地上的林木，由农村集体成立的经济组织统一经营的，可以申请林地经营权/林木所有权首次登记； 
3.通过家庭承包方式取得林地承包经营权后，依法流转林地经营权/林木所有权，且流转 期限 5 年以上（含 5 年）的，可以申请林地经营权/林木所有权首次登记； 
4、农户经营的自留山依法流转林地经营权/林木所有权，且流转期限 5 年以上（含 5 年） 的，可以申请林地经营权/林木所有权首次登记； 
5.集体乡镇林场等非国有单位和其他组织长期经营的集体林地，可以申请林地经营权/林木所有权首次登记。 
[bookmark: _Toc4013]4.1.2 申请主体 
林地经营权/林木所有权首次登记，依照下列情形提出申请： 
1、通过招标、拍卖、公开协商等方式承包农村土地营造林木的，申请人为承包方； 
2、由农村集体成立的经济组织统一经营的，申请人为乡镇林场、农民林业专业合作社等 农村集体成立的经济组织； 
3、林地承包经营权人或农户自留山依法流转林地经营权的，申请人为流转合同双方当事人； 
4、集体乡镇林场等非国有单位和其他组织长期经营的集体林地，申请人为乡镇林场等非国有单位和其他组织。 
[bookmark: _Toc29211]4.1.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 权属来源材料，包括： 
（1） 通过招标、拍卖、公开协商等方式承包荒山荒地荒滩荒沟等农村土地营造林木的， 提交集体林地承包合同及发包方的权属来源材料。承包方为本集体经济组织以外的单位或者个 人且在《农村土地承包法》实施以后承包的，提交村民会议三分之二以上成员或者三分之二以 上村民代表的同意文件及乡镇人民政府批准的文件（承包合同已附件明确的可不提交）；承包方为本集体经济组织以外的单位或者个人且在《农村土地承包法》实施之前承包的，提交符合 当时法律政策的文件材料； 
（2） 由农村集体成立的经济组织统一经营的，提交由农村集体成立的经济组织统一经营的相关协议、林业“三定”时期颁发的林权证及之后权属变更的相关材料； 
（3） 集体乡镇林场等非国有单位和其他组织长期经营的集体林地,提交林业“三定”时期颁发的林权证及之后权属变更的相关材料； 
（4） 林地承包经营权人依法流转林地经营权的，提交不动产权属证书、集体林权流转合同； 
（5） 自留山农户依法流转林地经营权的，提交不动产权属证书、集体林权流转合同； 
（6） 不动产界址、面积等地籍调查成果。
[bookmark: _Toc11853]4.1.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 土地是否属于农用地用于林业生产性质且权属清晰无争议，发包方是否具有发包资格； 
2 权属来源材料是否齐全、有效； 
3 不动产登记申请书、权属来源材料等记载的主体与申请主体是否一致； 
4 权属来源材料的权利内容与申请登记的内容是否一致； 
5 依法流转的林地经营权期限是否超过集体林地承包合同的剩余期限或法律规定的期 限。其中，家庭承包依法流转的林地经营权期限是否在 5 年以上（含 5 年）； 
6 承包方为本集体经济组织以外的单位或者个人，承包荒山荒地荒滩荒沟等农村土地营 造林木的，是否经过民主议定及经乡镇人民政府批准； 
7 不动产地籍调查成果资料是否齐全、规范，是否与申请登记的事项一致，地籍调查表 记载的权利人、权利类型及其性质等是否准确，宗地图、界址坐标、面积等是否符合要求。 
[bookmark: _Toc5494]4.2 变更登记 
[bookmark: _Toc31285]4.2.1 适用 
已经登记的林地经营权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木所有 权变更登记：
1 权利人的姓名、名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的； 
2 林地的坐落、名称发生变化的； 
3 林地的面积、界址发生变化的； 
4 林地经营期限发生变化的； 
5 森林类别发生变化的； 
6 同一权利人分割或合并不动产的。 在已登记的无林地上更新造林的，当事人可以申请变更登记。 
[bookmark: _Toc29945]4.2.2 申请主体 
林地经营权/林木所有权变更登记的申请主体，应当为不动产登记簿记载的权利人。因共有人的姓名、名称发生变化的，可由发生变化的权利人申请。 
[bookmark: _Toc25239]4.2.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1） 权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料； 
（2） 林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料； 
（3） 林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料；
（4） 林地经营期限变化的，提交经营期限发生变化的补充合同；
（5） 森林类别变化的，提交林业主管部门出具的证明材料；
（6） 同一权利人分割或者合并不动产的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。 
[bookmark: _Toc13611]4.2.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 申请变更登记的林地经营权/林木所有权是否已经登记； 
2 申请林地经营权/林木所有权变更的材料是否齐全、有效
3 申请变更事项与变更材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；变更事项与不 动产登记簿的记载是否冲突； 
4 申请变更界址、面积的材料内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
7 经营期限变化的，申请变更的经营期限是否符合法律和国家政策的规定； 
8 森林类别变化的，是否有林业主管部门出具的证明材料。 
[bookmark: _Toc2968]4.3 转移登记 
[bookmark: _Toc31881]4.3.1 适用 
已经登记的林地经营权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木所有 权转移登记： 
1 林地经营权人通过出租（转包）、入股或者其他方式依法流转林地经营权/林木所有权； 
2 因继承取得的； 
3 因法人或其他组织合并、分立等导致林地经营权/林木所有权发生转移的； 
4 因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木所有权发生转 移的。 
[bookmark: _Toc28923]4.3.2 申请主体 
林地经营权/林木所有权转移登记应当由双方共同申请，转让方应当为不动产登记簿记载的权利人。因继承、受遗赠、人民法院或仲裁委员会生效的法律文书等导致林地经营权/林木所有权转移的，可以由单方申请。 
[bookmark: _Toc4607]4.3.3 申请材料 
1 不动产登记申请书： 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1）林地经营权人通过出租（转包）、入股或者其他方式依法流转林地经营权的，除提交集体林权流转合同外，还需提交： 
①受让方将通过流转取得农户家庭承包地的林地经营权/林木所有权再次流转的，提交承包方同意证明材料、发包方备案的证明材料或备案承诺书； 
②受让方将通过流转取得农户自留山的林地经营权/林木所有权再次流转的，提交自留山 农户同意证明材料； 
③集体经济组织依法流转林地经营权/林木所有权的，提交本集体经济组织成员的村民会 议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的证明材料（流转合同已明确的可不提交）； 
④乡镇林场等依法流转林地经营权及林木所有权的，提交有乡镇人民政府的批准文件； 
（2） 法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）等导致林地经营权及林木所有权发生转移的，提交法人或其他组织合并、分立的材料或作价出资（入股）协议； 
（3） 继承、受遗赠的，应根据继承或受遗赠的实际情形，提交死亡证明材料、遗嘱、不动产分配协议、继承人证明材料、与被继承人的亲属关系材料，或经公证的材料； 
（4） 因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木所有权转移的，提交人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等材料。 
[bookmark: _Toc30550]4.3.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 除因继承、受遗赠、人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等取得的可单方申请外，是否由双方提出申请； 
2 登记类型是否准确，不动产是否已抵押、查封； 
3 有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺； 
4 申请林地经营权/林木所有权转移的登记原因证明材料是否齐全、有效； 
5 申请登记事项与登记原因证明材料是否一致，数据是否吻合、准确；登记的事项与不 动产登记簿的记载是否冲突； 
6 集体经济组织依法流转林地经营权/林木所有权的，是否经民主议定同意； 
7 法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）需要批准的，是否经有批准权的人民 政府或主管部门批准； 
8 需承包方或自留山农户同意的，是否已经其同意； 
9 申请转移登记的经营期限是否超过原承包或流转合同的剩余期限；通过家庭承包方式取得的林地承包经营权中林地经营权再流转的，流转期限是否在 5 年以上（含 5 年）；
10 涉及界址、面积变化的申请材料内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
11 法律文书是否已经生效。 
[bookmark: _Toc25563]4.4 注销登记 
[bookmark: _Toc10139]4.4.1 适用 
已经登记的林地经营权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请注销登记： 
1 林地及林地上的林木灭失的； 
2 权利人放弃林地经营权/林木所有权的； 
3 林地被依法转为建设用地的； 
4 林地被依法征收、收回的； 
5 人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木所有权消灭的。 
[bookmark: _Toc25502]4.4.2 申请主体 
林地经营权/林木所有权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他 依法享有不动产权利的权利人。 
[bookmark: _Toc28732]4.4.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1） 林地及地上的林木灭失的，提交不动产灭失的说明；
（2） 权利人放弃林地经营权/林木所有权的，提交权利人放弃的证明材料；乡镇集体单位 放弃林地经营权/林木所有权的，提交乡镇人民政府批准文件；已设立抵押权或已办理查封登 记的，还需提交抵押权人、查封机关同意注销的证明材料；
（3） 林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件；
（4） 林地被依法征收的，提交县级以上人民政府生效的征收决定书；
（5） 林地被依法收回的，提交有效的收回文件；
（6） 因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地经营权/林木所有权消灭的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。 
[bookmark: _Toc17693]4.4.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 林地经营权/林木所有权的注销材料是否齐全、有效，是否与申请登记事项一致； 
2 经营的土地及地上的林木灭失的，是否已按规定核实； 
3 乡镇集体单位放弃林地经营权/林木所有权的，是否经乡镇人民政府批准； 
4 已设立抵押权或已办理查封登记的，林地经营权/林木所有权放弃权利的，是否已经抵 押权人、查封机关书面同意； 
5 申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
6 法律文书是否已经生效，是否导致林地承包经营权消灭。 
[bookmark: _Toc24637]五、林地经营权/林木使用权登记 
[bookmark: _Toc25542]5.1 首次登记 
[bookmark: _Toc13283]5.1.1 适用 
有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木使用权首次登记： 
1、国有单位采用招标、拍卖、公开协商等家庭承包以外的方式承包荒山荒地荒滩荒沟等 农村土地营造林木的，可以申请林地经营权/林木使用权首次登记。 
2、通过家庭承包方式取得林地承包经营权后，依法流转林地经营权/林木使用权期限 5 年 以上（含 5 年）的，可以申请林地经营权/林木使用权首次登记。 
3、农户经营的自留山依法流转林地经营权/林木使用权，且流转期限 5 年以上（含 5 年） 的，可以申请林地经营权/林木使用权首次登记； 
4 集体拨交给国有单位长期经营的林地，可以申请林地经营权/林木使用权首次登记。 
[bookmark: _Toc26383]5.1.2 申请主体 
林地经营权/林木使用权首次登记，依照下列情形提出申请： 
1 国有单位通过招标、拍卖、公开协商等方式承包农村土地营造林木的，申请人为国有单位； 
2 林地承包经营权人、自留山农户依法流转林地经营权的，申请人为流转合同双方当事人； 
3 集体拨交给国有单位长期经营的林地及林地上的林木，申请人为国有单位。 
[bookmark: _Toc2032]5.1.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 权属来源材料，包括： （1）国有单位采用招标、拍卖、公开协商等家庭承包以外的方式承包荒山荒地荒滩荒沟 等农村土地营造林木的，提交集体林地承包合同及发包方的权属来源材料。《农村土地承包法》 实施以后承包的，提交村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表的书面同意文件 及乡（镇）人民政府的批准文件（承包合同附件已明确的可不提交）；《农村土地承包法》实施 之前承包的提交，符合当时法律政策的文件材料；（2）林地承包经营权人依法流转林地经营权的，提交不动产权属证书、集体林权流转合 同；（3）自留山农户依法流转林地经营权的，提交不动产权属证书、集体林权流转合同；（4）集体拨交给国有单位长期经营的林地，提交林业“三定”时期颁发的林权证及之后权 属变更的相关材料。 
4 不动产界址、面积等地籍调查成果。其中，农村集体成立的经济组织统一经营的，林地承包经营权人、自留山农户依法流转林地经营权的由登记机构负责提供。 
[bookmark: _Toc18261]5.1.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 土地是否属于农用地用于林业生产性质且权属清晰无争议，发包方是否具有发包资格； 
2 权属来源材料是否齐全、有效； 
3 不动产登记申请书、权属来源材料等记载的主体与申请主体是否一致； 
4 权属来源材料的权利内容与申请登记的内容是否一致； 
5 承包期限是否超过法律规定的期限；
6 承包方为本集体经济组织以外的单位或者个人，承包荒山荒地荒滩荒沟等农村土地营造 林木的，是否通过民主议定并经乡镇人民政府批准； 
7 不动产地籍调查成果资料是否齐全、规范，是否与申请登记的事项一致，地籍调查表 记载的权利人、权利类型及其性质等是否准确，宗地图、界址坐标、面积等是否符合要求。 
[bookmark: _Toc28539]5.2 变更登记 
[bookmark: _Toc7863]5.2.1 适用 
已经登记的林地经营权/林木使用权，有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木使用权变更登记： 
1 姓名、名称、身份证明类型、法定代表人发生变化的； 
2 林地的坐落、名称发生变化的； 
3 林地的面积、界址范围发生变化的； 
4 林地经营期限发生变化的； 
5 森林类别发生变化的； 
6 同一权利人分割或合并不动产的。 在已登记的无林地上更新造林的，当事人可以申请变更登记。 
[bookmark: _Toc18929]5.2.2 申请主体 
林地经营权/林木使用权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。因共有人的姓名、名称发生变化的，可由发生变化的权利人申请。 
[bookmark: _Toc19879]5.2.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1） 姓名、名称、身份证明类型、法定代表人发生变化的，提交能够证实其身份变更的 材料； 
（2） 林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料；
（3） 林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料； 
（4） 土地经营期限变化的，提交经营期限发生变化的补充合同； 
（5） 森林类别变化的，提交林业主管部门出具的证明材料； 
（6） 同一权利人分割或者合并不动产的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。 
[bookmark: _Toc25030]5.2.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 申请变更登记的林地经营权/林木使用权是否已经登记； 
2 申请主体是否为不动产登记簿记载的权利人； 
3 申请林地经营权/林木使用权变更的材料是否齐全、有效； 
4 申请变更事项与变更材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
5 涉及界址、面积的申请材料内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
6 经营期限变化的，申请变更的经营期限是否符合法律和国家政策的规定； 
7 森林类别变化的，是否有林业主管部门出具的证明材料。 
[bookmark: _Toc31061]5.3 转移登记 
[bookmark: _Toc25039]5.3.1 适用 
有下列情形的，按照林地经营权/林木使用权转移登记办理： 
1 林地经营权人通过出租（转包）、入股或者其他方式依法流转林地经营权/林木使用权 的； 
2 因继承取得的； 
3 因法人或其他组织合并、分立等导致林地经营权/林木使用权发生转移的； 
4 因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木使用权发生转移的。 
[bookmark: _Toc23070]5.3.2 申请主体 
林地经营权/林木使用权转移登记应当由双方共同申请，转让方应当为不动产登记簿记载 的权利人。因人民法院或仲裁委员会生效的法律文书等导致林地经营权/林木使用权发生转移的，可以由单方申请。 
[bookmark: _Toc24167]5.3.3 申请材料 
1 不动产登记申请书： 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1）林地经营权人通过出租（转包）、入股或者其他方式依法流转林地经营权/林木使用 权的，除提交集体林权流转合同外，还需提交： 
①受让方将通过流转取得农户家庭承包地的林地经营权/林木使用权再次流转的，提交承 包方同意证明材料； 
②受让方将通过流转取得农户自留山的林地经营权/林木使用权再次流转的，提交自留山 农户同意证明材料； 
③国有单位依法流转林地经营权/林木使用权的，提交有批准权的人民政府或主管部门的 批准文件；
（2） 法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）等导致林地经营权及林木使用权发 生转移的，提交法人或其他组织合并、分立的材料或作价出资（入股）协议； 
（3） 继承、受遗赠的，应根据继承或受遗赠的实际情形，提交死亡证明材料、遗嘱、不动产分配协议、继承人证明材料、与被继承人的亲属关系材料，或经公证的材料； 
（4） 因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木使用权转移的，提交人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等材料。 
[bookmark: _Toc17049]5.3.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 除因人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等取得的可单方申请外，是否由双方提出申请； 
2 登记类型是否准确，不动产是否已抵押、查封； 
3 有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺； 
4 申请林地经营权/林木使用权转移的登记原因证明材料是否齐全、有效；
5 申请登记事项与登记原因证明材料是否一致，数据是否吻合、准确；登记的事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
6 国有依法流转林地经营权/林木所有权的，是否经有批准权的人民政府或主管部门批准； 
7 法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）需要批准的，是否经有批准权的人民政府或主管部门批准； 
8 需承包方或自留山农户同意的，是否已经其同意； 
9 申请转移登记的经营期限是否超过原承包或流转合同的剩余期限；通过家庭承包方式取得的林地承包经营权中林地经营权再流转的，流转期限是否在 5 年以上（含 5 年）； 
11 涉及界址、面积的申请材料内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
12 法律文书是否已经生效。 
[bookmark: _Toc22734]5.4 注销登记 
[bookmark: _Toc19458]5.4.1 适用 
已经登记的林地经营权/林木使用权发生下列情形之一的，应当申请注销登记： 
1 林地及林地上的林木灭失的； 
2 权利人放弃林地经营权/林木使用权的； 
3 林地被依法转为建设用地的； 
4 林地被依法征收、收回的； 
5 人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木使用权消灭的。 
[bookmark: _Toc5725]5.4.2 申请主体 
林地经营权/林木使用权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。 
[bookmark: _Toc15124]5.4.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书；
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1） 林地及林地上的林木灭失的，提交不动产灭失的说明； 
（2） 权利人放弃林地经营权/林木使用权的，提交权利人放弃不动产权利的证明材料；国 有单位放弃林地经营权/林木使用权的，还应提交有批准权的人民政府或主管部门的批准文件； 已设立抵押权或已办理查封登记的，还需提交抵押权人、查封机关同意注销的证明材料； 
（3） 林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件； 
（4） 林地被依法征收的，提交县级以上人民政府生效的征收决定书； 
（5） 林地被依法收回的，提交有效的收回文件； 
（6） 因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地经营权/林木使用权消灭的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。 
[bookmark: _Toc12937]5.4.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 林地经营权/林木使用权的注销材料是否齐全、有效，是否与申请登记事项一致； 
2 林地及林地上的林木灭失的，是否已按规定核实； 
3 国有单位放弃林地经营权/林木使用权，是否经有批准权的人民政府或主管部门批准； 
4 已设立抵押权或已办理查封登记的，林地经营权/森林、林木使用权人放弃的，是否已 经抵押权人、查封机关书面同意； 
5 申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突； 
6 法律文书是否已经生效，是否导致林地经营权消灭。 
[bookmark: _Toc2188]六、抵押权登记 
[bookmark: _Toc18891]6.1 首次登记 
[bookmark: _Toc4845]6.1.1 适用 
当事人以农民集体所有或国家所有依法由农民集体使用的林地及地上的林木进行依法抵 押的，可以申请林权抵押登记。以林地经营权抵押的，该林地上的林木一并抵押；以林木抵押的，该林木所占用林地的林地经营权一并抵押。
1 为担保债务的履行，债务人或者第三人不转移不动产的占有，将该不动产抵押给债权人的，当事人可以申请一般抵押权首次登记； 
2 为担保债务的履行，债务人或者第三人对一定期间内将要连续发生的债权提供担保不动产的，当事人可以申请最高额抵押权首次登记。 
[bookmark: _Toc19676]6.1.2 抵押林权范围 
以下列林权进行抵押的，可以申请办理不动产抵押登记： 
1 林地经营权；
2 林木所有权；
3 国家规定可以抵押的其他森林、林木使用权。
[bookmark: _Toc27453]6.1.3 不得办理抵押登记的林权范围 
对于法律禁止抵押的下列林权，不动产登记机构不得办理不动产抵押登记： 
1 土地所有权； 
2 自留山、自留地等集体林地使用权； 
3 国有公益林的林地使用权/林木所有权和使用权； 
4 所有权、使用权、经营权不明或者有争议的林权； 
5 依法被查封的林权； 
6 法律、行政法规规定不得抵押的其他林权。 
[bookmark: _Toc18170]6.1.4 申请主体 
抵押权首次登记应当由抵押人和抵押权人共同申请。 
[bookmark: _Toc31957]6.1.5 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书； 
4 主债权合同。最高额抵押的，应当提交一定期间内将要连续发生债权的合同或者其他登记原因文件等必要材料； 
5 抵押合同。主债权合同中包含抵押条款的，可以不提交单独的抵押合同书。最高额抵押的，应当提交最高额抵押合同； 
6 根据下列不同情形，提交相应材料：
（1） 同意将最高额抵押权设立前已经存在的债权转入最高额抵押担保的债权范围的，应当提交已存在债权的合同以及当事人同意将该债权纳入最高额抵押权担保范围的证明材料； 
（2） 家庭承包方以林地经营权抵押的，提交发包方备案的证明材料或备案承诺书； 
（3） 受让方将通过流转取得农户家庭承包地的林地经营权抵押的，提交承包方同意证明 材料和发包方备案的证明材料或备案承诺书； 
（4） 受让方将通过流转取得农户自留山的林地经营权抵押的，提交自留山农户同意抵押的证明材料； 
（5） 农村集体经济组织以林权抵押的，提交本集体经济组织成员的村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的证明材料（主债权合同或抵押合同已明确的可以不提 交）； 
（6） 乡镇集体单位以林权抵押的，提交乡镇人民政府同意抵押的证明文件； 
（7） 国有企业单位以林权抵押的，提交有批准权的人民政府或主管部门的批准文件。 
[bookmark: _Toc30465]6.1.6 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 抵押的林权是否已经办理不动产登记； 
2 抵押的林权是否属于法律、行政法规禁止抵押的不动产； 
3 抵押合同上记载的抵押人、抵押权人、被担保主债权的数额或种类、担保范围、债务 履行期限、抵押不动产是否明确；最高额抵押权登记的，最高债权额限度、债权确定的期间是 否明确； 
4 申请人与不动产权属证书或不动产登记证明、主债权合同、抵押合同、最高额抵押合同等记载的主体是否一致； 
5 抵押合同条款是否齐全、内容是否明确、与借款合同的内容是否匹配等； 
6 属金融借贷的，金融机构是否取得金融许可证，营业执照的经营范围是否包括发放贷 款；
7 属民间借贷的，借款人的借款用途及事实理由、借款利率是否符合法律规定，出借人的资金来源是否合法； 
8 有查封登记的，不予办理抵押登记； 
9 同一不动产上设有多个抵押权的，应当按照受理时间的先后顺序依次办理登记，但当事人对抵押权顺位另有约定的，从其规定办理登记。 
[bookmark: _Toc4212]6.2 变更登记 
[bookmark: _Toc23200]6.2.1 适用 
已经登记的抵押权，因下列情形发生变更的，当事人可以申请抵押权变更登记： 
1 权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的； 
2 不动产坐落、名称发生变化的； 
3 担保范围发生变化的； 
4 抵押权顺位发生变更的； 
5 被担保的主债权种类或者数额发生变化的； 
6 抵押物范围扩大或减小的； 
7 债务履行期限发生变化的； 
8 最高债权额发生变化的； 
9 最高额抵押权债权确定的期间发生变化的； 
10 最高额抵押担保的债权确定转变为一般抵押权的。 
[bookmark: _Toc27964]6.2.2 申请主体 
申请抵押权变更登记，应当由抵押人和抵押权人共同申请。因抵押人或抵押权人姓名、名称发生变化的，可由发生变化的当事人单方申请；不动产坐落、名称发生变化的，可由抵押人单方申请。 
[bookmark: _Toc1017]6.2.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书和不动产登记证明； 
4 根据下列不同情形，提交相应材料： 
（1） 抵押权人或者抵押人姓名、名称发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料； 
（2） 抵押的不动产坐落、名称发生变化的，提交能够证实不动产坐落、名称变更的材料； 
（3） 担保范围、抵押权顺位、被担保债权种类或者数额、债务履行期限、最高债权额、 债权确定期间等发生变更及最高额抵押权担保的债权确定情形的，提交抵押人与抵押权人约定 相关变更内容的合同或协议； 
5 因抵押权顺位、被担保债权数额、最高债权额、担保范围、债务履行期限等发生变更，对其他抵押权人产生不利影响的，还应当提交其他抵押权人的书面同意文件和身份证明文件。 
[bookmark: _Toc11840]6.2.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 申请变更登记的抵押权是否已经登记； 
2 抵押权变更的材料是否齐全、有效； 
3 申请变更的事项与变更登记文件记载的变更事实是否一致； 
4 抵押权变更影响其他抵押权人利益的，是否已经其他抵押权人书面同意。 
[bookmark: _Toc5475]6.3 转移登记 
[bookmark: _Toc22981]6.3.1 适用 
因主债权转让导致抵押权转让的，当事人可以申请抵押权转移登记。 最高额抵押权担保的债权确定前，债权人转让部分债权的，除当事人另有约定外，不得办 理最高额抵押权转移登记。债权人转让部分债权，当事人约定最高额抵押权随同部分债权的转让而转移的，应当分别申请下列登记： 
1 当事人约定原抵押权人与受让人共同享有最高额抵押权的，应当申请最高额抵押权转移登记； 
2 当事人约定受让人享有一般抵押权、原抵押权人就扣减已转移的债权数额后继续享有最高额抵押权的，应当一并申请一般抵押权首次登记以及最高额抵押权变更登记； 
3 当事人约定原抵押权人不再享有最高额抵押权的，应当一并申请最高额抵押权确定登 记以及一般抵押权转移登记。
[bookmark: _Toc23598]6.3.2 申请主体 
抵押权转移登记应当由不动产登记簿记载的抵押权人和债权受让人共同申请。 
[bookmark: _Toc28531]6.3.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产权属证书和不动产登记证明； 
4 抵押权转移的材料，包括： 
（1） 申请一般抵押权转移登记的，还应当提交被担保主债权的转让协议； 
（2） 申请最高额抵押权转移登记的，还应当提交部分债权转移的材料、当事人约定最高额抵押权随同部分债权的转让而转移的材料； 
（3） 债权人已经通知债务人的材料。 
[bookmark: _Toc2713]6.3.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 申请转移登记的抵押权是否已经登记； 
2 申请转移登记的材料是否齐全、有效； 
3 申请转移的抵押权与抵押权转移登记申请材料的记载是否一致。 
[bookmark: _Toc3320]6.4 注销登记 
[bookmark: _Toc21078]6.4.1 适用 
已经登记的抵押权，有下列情形之一的，当事人可以申请抵押权注销登记： 
1 主债权消灭的； 
2 抵押权已经实现的； 
3 抵押权人放弃抵押权的； 
4 因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致抵押权消灭的。 
[bookmark: _Toc1272]6.4.2 申请主体
不动产登记簿记载的抵押权人与抵押人可以共同申请抵押权的注销登记。 债权消灭或抵押权人放弃抵押权的，抵押权人可以单方申请抵押权的注销登记。 人民法院、仲裁委员会生效法律文书确认抵押权消灭的，抵押人等当事人可以单方申请抵 押权的注销登记。 
[bookmark: _Toc27730]6.4.3 申请材料 
1 不动产登记申请书； 
2 申请人身份证明； 
3 不动产登记证明； 
4 抵押权消灭的材料； 
5 抵押权人单方申请注销登记的，提交不动产登记证明；抵押人等当事人单方申请注销登记的，提交证实抵押权已消灭的人民法院、仲裁委员会作出的有效法律文书。 
[bookmark: _Toc25144]6.4.4 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点： 
1 申请注销的抵押权是否已经登记； 
2 申请抵押权注销登记的材料是否齐全、有效； 
3 申请注销的抵押权与抵押权注销登记申请材料的记载是否一致。
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