关于《乐清市仙溪镇北坦单元、双溪单元（局部）、南阁单元（局部）详细规划》的

起草说明

现就报送研究的《乐清市仙溪镇北坦单元、双溪单元（局部）、南阁单元（局部）详细规划》有关情况说明如下：

一、规划制定背景

为了促进乐清市仙溪镇有序发展，加强规划管理，科学合理地指导该区域建设，根据《中华人民共和国城乡规划法》《浙江省国土空间规划条例》等法律法规，依据《城市规划编制办法》及有关规范，特制定本规划。

二、规划编制依据：

1.《中华人民共和国城乡规划法》（2008）；

2.《城市规划编制办法》（2006）；

3.《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011）；

4.《浙江省国土空间规划条例》（2025）；

5.《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（2023）

6.《乐清市移动通信基站布局专项规划（2019—2025年）》；

7.《乐清市环境卫生专项规划》（2021）；

8.《乐清市国土空间规划（2021—2035年）》

9.《乐清市仙溪镇国土空间总体规划（2021-2035）》

10.《乐清市电力设施布局专项规划（修编）》（2021）

11.《乐清市城镇燃气专项规划（2022-2035）》

12.《乐清市域给水专项规划（2015—2030年）》
13.《乐清市仙溪镇镇区控制性详细规划修编》（2015）；
14.《乐清市城市规划管理技术规定（2014版》（试行）；

15.《城市建筑工程停车场（库）设置规则和配建指标标准》（DBJ33/T 1021-2023）
16.其他相关法律法规，以及消防、人防、环卫、环境等有关规范、标准等。

三、规划制定过程

2025年1月，我镇委托中科科航工程设计有限公司启动规划编制工作，深入各村调研，广泛征求各部门意见，于2025年4月形成《乐清市仙溪镇北坦单元、双溪单元（局部）、南阁单元（局部）详细规划》（初步方案）。经部门审查后，形成《乐清市仙溪镇北坦单元、双溪单元（局部）、南阁单元（局部）详细规划》（征求意见稿），并于5月底至6月底在网上征求意见。公示结束后对方案进一步完善，形成报批稿。

四、规划主要内容

（一）土地使用和建筑规划管理规定

任何用地或建筑物的现有合法用途，即使不符合本规划的规定，也无须做出更正，直至用途有所改变或建筑进行重建为止。如果更改用地或建筑物的用途，或对用地、建筑物进行任何其他的开发重建，则新的用途和开发重建，必须符合本规划。
用地布局

以“生态优先、文旅赋能、精致营城”为主线，通过“文化IP 塑造+特色产业培育+ 韧性设施建设”组合策略，实现从“山区小镇”到“共富样板”的跨越升级。本规划区规划结构为：“一轴联五区”。一轴：沿大荆溪景观轴。五区：1.历史观光风貌及传统居住区。2.行政、商业中心：依托北閣古村，形成集中的配套行政、商业中心。3.休闲游玩区：结合大荆溪水体景观，集休闲观光与娱乐为一体的游玩区。4.未来生活社区：引水筑岛，滨水配套，构建理想水野生活社区。5.文化艺术区：保留改造原双溪中学，结合名人名校文化打造双溪艺术片区。

道路交通
交通运输用地面积7.24公顷，占规划范围的11.83%。其中城镇道路用地6.22公顷。

1.主干路。本次修编区域内规划主干路4条，道路红线宽度8—18米，包括水下线（新）、水下线（老）北阁东路、花南路。 

2.次干路。规划城市次干路道路红线宽度9—20米，本次修编区域内规划6条次干路。

3.支路。规划格网状支路系统，道路红线宽度6—12米。

（四）公用设施规划

1.给水量预测：本区用水量约为0.32万m3 /d。

2.给水系统规划：以仙溪水厂供应为主，现有水源为补充。在福溪水库下游高塘村东侧规划仙溪水厂，该水厂是今后大荆片区的主要供水水源，规模为5万吨/日。

3.消防用水：区规划采用生活、消防统一的供水系统，消防水压采用低压制，按规范每隔 120 米左右设置一个室外地上式消火栓。布置消火栓的管道管径不应小于DN100。

（五）规划控制

1.城市绿线：指本规划确定的城市各类绿地的边界控制线。绿线范围内的公共绿地必须按照《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》《公园设计规范》等标准，进行绿地建设。城市绿线范围内用地应严格按照《城市绿线管理办法》的要求实施管理。

2.城市蓝线：指本区规划确定的地表水体保护和控制的地域界线。严格按照《城市蓝线管理办法》的要求实施管理。

3.城市黄线：指对本规划确定的、必须控制的基础设施用地的控制界线，包括公交站场、社会停车场、变电站、电信基站（独立占地）、垃圾转运站、消防站、高压走廊、雨污泵站、排涝站、堤防等控制范围。严格按照《城市黄线管理办法》的要求实施管理。

4.城市紫线：指规划范围内文物保护单位保护范围及建设控制地带。城市紫线管理和划定按《城市紫线管理办法》（中华人民共和国建设部令119号）执行。
五、文件施行日期及有效期说明

该文件施行日期自发文之日起施行。


