《关于重新公布金华市区征地区片综合地价的通知》起草说明
一、起草背景

为切实加强土地征收管理，完善被征地农民保障机制，依法保护被征地农民和农村集体经济组织的合法权益，根据《浙江省土地管理条例》第四十八条“区片综合地价应当至少每三年进行调整或者重新公布一次”的规定，金华市区区片综合地价需在今年进行调整或重新公布。我中心根据市领导批示精神，结合我市市区实际，经过充分调研和论证，拟定了《关于重新公布金华市区征地区片综合地价的通知（征求意见稿）》（以下简称《通知》）。

二、起草依据

《浙江省土地管理条例》

三、起草过程

2023年5月，我局陪同省厅调研组开展征地区片综合地价调研工作，召集有关部门负责人座谈讨论市区征地区片综合地价重新公布方案，初步形成了统一认识。7月5日至7月7日，我局到各区（管委会）开展前期调研，召集各区财政、人社、农业农村和部分乡镇（街道）负责同志等展开座谈，广泛听取各方意见。8月3日，我局召开成果论证会，与会人员调整方案无异议，调整成果论证通过。

四、需要说明的问题

（一）关于区片划分

省厅文件规定“各地划定区片原则上不得超过3个，鼓励实行1个区片”。为保障政策延续性，同时符合省政府文件要求，此次区片划分按照《金华市人民政府办公室关于调整金华市区征地补偿安置政策的通知》（金政办发〔2020〕38号）继续执行，不作调整。

（二）关于农用地、建设用地标准重新公布
目前标准总体与经济社会发展水平相适应，综合考虑经济增长水平，城乡居民收入增长水平，物价指数、地价和房价变化情况等因素，市区范围内征地补偿标准总体相对平衡。征收农用地、建设用地标准仍按照一级区片价8.3万元/亩，二级区片价6.5万元/亩，三级区片价5.7万元/亩。
（三）关于征收林地、未利用地补偿标准调整
为符合省厅对征地同地同价的总趋势，此次将征收林地、未利用地补偿标准调整为与征收农用地、建设用地价格一致，主要基于两方面考虑。一是在符合省厅文件规定情形下，最大限度保障被征地农民基本权益。省厅文件规定林地未利用地补偿标准不低于农用地、建设用地的60%，我市一直按70%执行，虽高于省厅最低标准60%，但与“同地同价”仍有差距。二是保障征地工作平稳有序开展。

（四）关于补偿费和安置补助费比例

2020年我市区片价文件中规定的补偿费和安置补助费比例为4:6，符合省政府的“土地补偿费占比不得超过40%”规定，故此次补偿费和安置补助费比例不作调整，以保障政策的延续性。
（五）标准执行时间

文件出台之日前征地方案已依法获得批准，已制订并公布征地补偿安置方案的可以按批准并公告的标准执行；未制订且未公告征地补偿安置方案的按新的补偿标准执行。
