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东阳市城镇基准地价更新成果

（征求意见稿）

一、城镇基准地价更新范围

本次更新范围为东阳市行政区划范围，包括城区（吴宁街道、白云街道、江

北街道）、城东街道、南市街道、六石街道、横店镇、歌山镇、巍山镇、虎鹿镇、

佐村镇、东阳江镇、湖溪镇、马宅镇、千祥镇、南马镇、画水镇、三单乡和横店

影视产业规划区。

二、城镇基准地价更新期日和地价内涵

1.更新期日：2025年1月1日

2.地价内涵构成

包括土地所有权收益价值、土地取得及开发价值。其中开发价值指外围

基础设施配套贡献的土地增值和场地内部开发建设贡献的土地增值，但不包

括市政部门规定交纳的基础设施配套费和场地内地上附着物价值。

三、城镇基准地价基准条件

表1-1 东阳市城镇基准地价基准条件一览表

用地类型 容积率
建筑密

度

宗地

进深

宗地

宽度

交易

年限
开发状态 备注

商服用地 2.0 50% 50m -- 40年
外围五通，内

部平整待开发

地面

地价

居住用地 1.5 30% -- -- 70年
外围五通，内

部平整待开发

地面

地价

工矿用地 1.5 50% -- -- 50年
外围五通，内

部平整待开发

地面

地价

仓储用地 1.5 50% -- -- 50年
外围五通，内

部平整待开发

地面

地价

公共管理与公共服务用地、

公用设施用地
详见具体成果备注 50年

外围五通，内

部平整待开发

地面

地价

横店影视城

规划区
文化用地 1.5 50% 50m -- 50 年

外围五通，内

部平整待开发

地面

地价
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三、城镇基准地价成果表

表2-1 东阳市城区商服用地级别基准地价表

单位：元/平方米

级别 范围描述
基准地价

Ⅰ级
东至人民路；南至城南西路-南市路；西至望江北路-吴宁西路-中山

路；北至汉宁西路-中山路-兴平东路
7540

Ⅱ级

Ⅰ级地外，东至学士南路-东永路；南至城南西路-城南东路；西至

歌山路-平川路-义东路-兴平西路-歌山路；北至东阳江-关山北路-

广福东街-艺海北路-东阳江

4610

Ⅲ级

Ⅰ、Ⅱ级地外，东至学士北路-东阳江-博士路；南至 G527 国道-控

规边界；西至行政边界-东义路-凯旋路-甄山路-义东高速；北至广

福西街-湖莲西街-湖莲东街

3290

Ⅳ级
Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，东至迎宾大道；南至 G527 国道-控规边界-城南

东路；西至行政边界；北至涌金高速
2160

Ⅴ级 除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外其他城区范围 1350

表2-2 东阳市城区居住用地级别基准地价表
单位：元/平方米

级别 范围描述
基准地价

Ⅰ级

东至人民路-兴平东路-江滨南路；南至城南西路-南市路；西至歌山

路-东义路-吴宁西路-中山路以南延伸；北至东阳江-中山北路-广福

东路-人民北路

5960

Ⅱ级

Ⅰ级地外，东至艺海北路-东阳江-学士南路-东永路；南至城南西路

-城南东路；西至歌山北路-东阳江-义东路-东义路-歌山路；北至广

福西街-广福东街

4870

Ⅲ级

Ⅰ、Ⅱ级地外，东至学士北路-东阳江-博士路；南至 G527 国道-控

规边界；西至行政边界-东义路-凯旋路-甄山路-义东高速；北至广

福西街-湖莲西街-湖莲东街

3460

Ⅳ级
Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，东至迎宾大道；南至 G527 国道-控规边界-城南

东路；西至行政边界；北至涌金高速
2175

Ⅴ级 除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外其他城区范围 1290
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表2-3 东阳市城区工矿用地、仓储用地级别基准地价表

单位：元/平方米

级别 范围描述 工矿用地 仓储用地

Ⅰ级
东至学士南路-东永路；南至城南西路-城南东

路；西至歌山路；北至东阳江
780 855

Ⅱ级

Ⅰ级地外，东至学士北路-东阳江-博士路；南

至 G527 国道-控规边界；西至行政边界-东义路

-凯旋路-甄山路-义东高速；北至广福西街-湖

莲西街-湖莲东街

585 640

Ⅲ级

Ⅰ、Ⅱ级地外，东至迎宾大道；南至 G527 国道

-控规边界-城南东路；西至行政边界；北至涌

金高速

455 500

Ⅳ级 Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外其他城区范围 370 405

表2-4 东阳市城区公共管理与公共服务用地级别基准地价表

单位：元/平方米

级别 范围描述
基准地价

Ⅰ级
东至人民路；南至城南西路-南市路；西至望江北路-吴宁西路-中山

路；北至汉宁西路-中山路-兴平东路
1865

Ⅱ级

Ⅰ级地外，东至学士南路-东永路；南至城南西路-城南东路；西至

歌山路-平川路-义东路-兴平西路-歌山路；北至东阳江-关山北路-

广福东街-艺海北路-东阳江

1455

Ⅲ级

Ⅰ、Ⅱ级地外，东至学士北路-东阳江-博士路；南至 G527 国道-控

规边界；西至行政边界-东义路-凯旋路-甄山路-义东高速；北至广

福西街-湖莲西街-湖莲东街

1250

Ⅳ级
Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，东至迎宾大道；南至 G527 国道-控规边界-城南

东路；西至行政边界；北至涌金高速
945

Ⅴ级 除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外其他城区范围 695

表2-5 东阳市城区公用设施用地级别基准地价表

单位：元/平方米

级别 范围描述 公用设施用地

Ⅰ级
东至学士南路-东永路；南至城南西路-城南东路；西至

歌山路；北至东阳江
935

Ⅱ级

Ⅰ级地外，东至学士北路-东阳江-博士路；南至 G527

国道-控规边界；西至行政边界-东义路-凯旋路-甄山路

-义东高速；北至广福西街-湖莲西街-湖莲东街

700

Ⅲ级
Ⅰ、Ⅱ级地外，东至迎宾大道；南至 G527 国道-控规边

界-城南东路；西至行政边界；北至涌金高速
545

Ⅳ级 Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外其他城区范围 440

备注 1.公用设施用地级别价指各类基础设施类用地价格。
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表2-6 东阳市各乡镇/街道各类用地级别基准地价 单位：元/平方米

区域 级别 范围描述 商服用地 居住用地 工矿用地 仓储用地
公共管理与公

共服务用地

公用设施用

地

横店镇

Ⅰ级

都督北街-都督南街-度假村路-康庄南街-良渡

路-万盛南街-兴盛路-清明上河图路-秦清路-国

防路-大智街-江南路-十里街-华夏大道

2750 1895 635 695 1205 760

Ⅱ级

Ⅰ级地外，镇北路-万盛北路-环城北路-迎宾大

道-规划路-九龙路-古民居路-康庄南街-金佛庄

路-长征路-影视大道-小区路-十里街-后葛线

2100 1365 510 560 995 610

Ⅲ级 Ⅰ级、Ⅱ级地外其余区域 1190 845 425 465 675 510

巍山镇
Ⅰ级 G527-怀万线-规划路-渼沙溪-长安路 1590 1160 525 575 905 630

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 1090 805 400 440 620 480

六石街道
Ⅰ级

云松路-针织路-规划路-石马溪-振兴路-规划路

-广福东街-东康路-明凯街-兴工路-广福东街
1280 920 505 555 725 605

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 790 615 370 405 470 440

南马镇
Ⅰ级

211 省道-大新路东延伸-规划路-横黄线东延伸

-211省道-畈阳路-人民路-河流-规划路-大新路

西延伸-阳光路-前河路-康庄路-东二路-兴和路

1350 965 525 575 765 630

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 790 630 420 460 470 450

南市街道
Ⅰ级 高铁新城规划范围、大联管理处、南溪管理处 1220 865 460 505 695 550

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 790 615 370 405 470 440

城东街道
Ⅰ级 李宅管理处、塘西管理处、高铁新城规划范围； 1220 865 460 505 695 550

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 790 615 370 405 470 440

歌山镇
Ⅰ级

诸永高速-村道-楼桥线-歌山镇中心小学南侧道

路、西侧道路-村道-G527-道路-歌山第一初级中

学西侧道路、北侧道路-控规边界

1100 825 460 505 625 550

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 605 535 370 405 360 375
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区域 级别 范围描述 商服用地 居住用地 工矿用地 仓储用地
公共管理与公

共服务用地

公用设施用

地

千祥镇
Ⅰ级

江滨路-千祥南路-南下线-千祥镇中心小学东侧

规划道路
1015 675 425 465 575 510

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 595 475 340 370 355 345

画水镇
Ⅰ级 顺达路-画宁路-村道-金义东公路 920 620 405 445 520 485

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 605 475 325 355 360 350

湖溪镇
Ⅰ级

环镇北路-环镇南路-新兴路-南江-诸永高速-南

湖路
805 570 430 470 480 460

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 545 425 330 360 325 335

虎鹿镇
Ⅰ级 镇区控规范围内 805 570 350 385 455 420

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 545 470 280 305 325 300

东阳江镇
Ⅰ级 镇区控规范围内 720 505 350 385 410 375

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 540 405 280 305 320 300

马宅镇
Ⅰ级 镇区控规范围内 720 505 350 385 410 400

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 545 405 280 305 325 300

佐村镇
Ⅰ级 镇区控规范围内 570 405 320 350 320 320

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 390 320 270 295 270 270

三单乡
Ⅰ级 镇区控规范围内 515 380 320 350 320 320

Ⅱ级 Ⅰ级地外其余区域 365 300 270 295 270 270
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表 2-7 东阳市横店影视产业规划区基准地价表
单位：元/平方米

区域
所在行政区 区片编号

区片基准地价

文化用地

横店影视产

业规划区

横店镇

区片 1 505

区片 2 390

区片 3 295

城东街道
区片 4 320

区片 5 255

南市街道

区片 6 320

区片 7 255

区片 8 255

区片 9 255

南马镇
区片 10 290

区片 11 290

马宅镇
区片 12 260

区片 13 225

湖溪镇
区片 14 305

区片 15 230
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