关于在二手房 “带押过户”中引入公证服务的通知
（征求意见稿）

为贯彻落实《关于深化多跨协同推进二手房“带押过户”登记服务新模式的通知》（浙自然资规〔2023〕1号）、《关于进一步推进二手房“带押过户”登记工作的通知》（嘉自然资规发〔2023〕106号）等文件精神，进一步规范我市二手房“带押过户”工作，切实发挥公证聚力优化法治化营商环境中的作用，提升我市不动产交易安全性便捷度，保障已抵押的不动产依法转移，现就在二手房“带押过户”工作中引入公证监管服务通知如下：
一．指导思想和重要意义
以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，全面贯彻党的二十大精神，坚持人民为中心的发展思想，落实《中华人民共和国民法典》带押转让制度，深化不动产登记和司法、金融便民利企合作，降低二手房交易成本和风险，助力经济社会发展，不断提高企业和群众办事满意度和获得感。
二．工作目标
二手房“带押过户”引入公证服务，实现带押不动产转移登记和抵押权登记同步办理，调整交易登记的事项环节、优化登记流程次序、健全资金监管机制、压缩办理整体时限，最大限度保障当事各方合法权益和交易登记安全，提供更顺畅、更便捷、更高效的不动产交易登记服务。
三．适用范围
在本市行政区域内国有土地上已取得不动产权证书（或房屋所有权证书和建设用地使用权证书）的二手房转让交易，适用本方案。
工业、商业等类型的不动产转移、不良资产处置、房产司法拍卖等事项可参照本通知执行。
四．工作流程
不动产受让方需要通过贷款支付部分款项的，各方按照市场化、法治化，网办化的原则，在风险可控的前提下，主要按照以下程序办理：
（1）转让方、受让方交易意向达成后网上签订《浙江省存量房买卖合同》，同时转让方、受让方、双方贷款机构、公证处五方签订不动产“带押过户”协议书后，受让方将首付款存入公证处设立的监管账户中。（责任单位：住房公积金管理中心、各银行业金融机构、公证处）
（2）待受让方贷款审批通过后，由公证处申请不动产转移登记+原抵押权变更登记+新设立抵押登记“三合一”组合登记合并办理。不动产登记机构记载登记簿后，向公证处推送不动产权证书和不动产登记证明。
[bookmark: _GoBack]如发生违约、查封等原因导致不动产无法继续交易的情形，公证处将监管账户中的首付款原路返还至受让方账户。（责任单位：资规局、公证处）
（3）公证处通知受让方贷款机构已取得不动产登记证明后，受让方贷款机构将应发放贷款存入监管账户中进行托管；公证处依据约定向转让方贷款机构结清原贷款剩余本息，同时向不动产登记机构申请注销原抵押权登记，剩余房款转付转让方。（责任单位：住房公积金管理中心、各银行业金融机构、公证处）
五．工作分工
1.协调完善不动产“带押过户”业务流程，做好审批、发放、资金监管、统计等多方面沟通衔接；整合不动产登记、买卖合同备案、金融服务、公积金服务等各平台，优化中介管理、房产交易管理、不动产登记、贷款清偿和发放、房款支付、风险预警等各操作流程，梳理业务流程各环节可能存在的风险点，及时发现并有效弥补风险漏洞，充分保险各交易主体的合法权益、避免交易风险。（责任单位：公证处）
2.推动不动产“带押过户”业务，向交易双方做好政策宣传，将各部门优惠的政策和便民的服务举措传递给办事群众，减轻交易双方负责、提供便利。同时监督指导、优化完善发放贷款等工作程序。（责任单位：资规局、住建局、住房公积金管理中心、各银行业金融机构）
3.积极响应二手房过户中的融资需求，主动推进“带押过户”业务实施，并加快业务流程改造，稳妥有序推进“带押过户”贷款业务。（责任单位：各银行业金融机构）






附件：
平湖市“带押过户”业务五方协议

编号：_____ 年第_____号

原借款人（甲方）：                                   
身份证件及号码：                                    
联系电话：                                          

新借款人（乙方）：                                   
身份证件及号码：                                    
联系电话：                                          

原贷款人（丙方）：                                   
联系人：                  联系电话：                  

新贷款人（丁方）：                                   
联系人：                  联系电话：                  

资金监管人（戊方）：浙江省平湖市公证处
联系人：                  联系电话：                  




经甲、乙、戊、丁、戊五方协商一致，现各方均同意以“带押过户”的方式办理房屋交易业务，并签订本协议，以便共同遵守执行。
一、监管事由及监管资金
甲方自愿将坐落于                                    [不动产权证书编号：            ]的房屋出售给乙方，房屋交易成交价格为人民币  仟  佰  拾  万  仟  佰  拾  元  角  分（小写： ￥      元整）。因甲方的上述房屋有银行贷款尚未清偿，且乙方也需要银行贷款购买上述房产。为保障抵押的不动产依法转让，维护房屋产权交易双方当事人的合法权益，避免和减少房屋交易风险，甲乙双方遵循平等自愿和诚实信用原则,经协商一致，在乙方符合银行贷款的前提下，由乙方将购买上述房产的首付款汇入戊方的资金监管账户，待乙方的贷款审批通过后由丁方将贷款也放款至戊方的资金监管账户。监管期限从乙方的上述监管资金（首付款）存入戊方指定的监管账户之日、丁方放款至戊方指定的监管账户之日起至戊方将监管资金拨付用于甲方的银行贷款解贷账户及甲方的个人结算账户止。
二、监管方式及结算账户 
由乙方向戊方的资金监管账户汇入首付款人民币  仟  佰  拾  万  仟  佰  拾  元  角  分（小写： ￥      元整），并由丁方向戊方的资金监管账户放款人民币  仟  佰  拾  万  仟  佰  拾  元  角  分（小写： ￥      元整）。
甲方个人结算账户：                                   用于甲方的银行贷款解贷账户：                        乙方个人结算账户：                                   
戊方资金监管专用账户（以下简称专用账户）信息如下：账户名称：浙江省平湖市公证处提存专户；开户银行：农业银行；账号：19-340501040002673）。监管资金由戊方依据本协议约定实施资金划转等监管行为。上述结算账户开立后，账户内监管资金需严格按照本协议约定进行划转，在监管期间甲乙各方不得对上述账户办理注销或挂失手续。
三、监管资金的缴存及支付
（一）监管款项的缴存：
各方约定，乙方应当于     年     月     日将本协议约定的房屋交易首付款人民币  仟  佰  拾  万  仟  佰  拾  元  角  分（小写： ￥      元整），一次性全部转入戊方指定的资金监管账户。乙方的贷款部分由丁方放款人民币  仟  佰  拾  万  仟  佰  拾  元  角  分（小写： ￥      元整）至戊方指定的资金监管账户。
（二）监管款项的支付及止付：
1.在丁方放款至戊方指定的资金监管账户后，戊方应在审核无误后2个工作日内向用于甲方的银行贷款解贷账户内划转监管资金人民币  仟  佰  拾  万  仟  佰  拾  元  角  分（小写： ￥      元整）用于结清甲方贷款本息,向甲方个人结算账户内划转总房款结清贷款后的余款监管资金人民币  仟  佰  拾  万  仟  佰  拾  元  角  分（小写： ￥      元整）。
2.因甲乙双方协商一致解除上述房产的买卖合同或经不动产登记部门决定不予登记或甲方不配合办理转移登记等原因造成本协议不能继续履行，由乙方向戊方提出书面申请，戊方通知甲方，甲方有权书面请求公证处止付，止付期限为5天。5天后如果甲方未对该款进行财产保全或甲方没有请求戊方止付则戊方应在1个工作日内将乙方汇入戊方资金监管账户内的监管资金依来源返还。
3.戊方有义务按照本协议约定，按时完成被监管款项的支付。 
四、特别约定
1.戊方实行交易资金监管后，不能对抗司法机关、行政机关依法对该房屋的查封或以其他形式的限制房屋权利的裁定、决定。如发生甲乙双方监管资金被司法机关、行政机关因非戊方原因而依法冻结或因不可抗力等造成戊方不能将监管资金交付甲方或乙方或甲方偿还贷款的结算账户或乙方贷款部门，戊方对此产生的任何后果不承担责任、监管资金依生效的法律文书划转，本协议自然终止。
2.戊方对房屋交易资金的监管不意味着对甲乙双方履行房屋买卖合同义务承担保证责任；甲乙双方在履行买卖合同过程中发生与本协议无关的任何争议均应由甲乙双方自行协商或通过法律途径解决。若因甲乙双方原因导致监管方未能及时完成本协议事项，则按甲乙双方签订的房屋买卖合同的约定承担相关违约责任，本协议自然终止，监管资金依来源返还。
3.监管资金在监管账户滞留期间不结算交易双方利息，利息由戊方用于监管维护。
4.戊方在向甲方或者约定的收款人支付监管资金款项时，如额外产生费用（如转账手续费等），该费用由实际的收款方承担，资金监管方可以直接在所应支付监管资金款项中给予扣除。
五、争议解决
本协议履行中发生争议的，可由各方协商解决，协商不成的，可向戊方住所地人民法院起诉。
六、其他事项
（一）本协议生效后，乙方无权单独变更或撤销对戊方的委托监管事项。
（二）本协议满足以下条件后生效：
（1）甲方、丙方签字；
（2）乙方、丁方、戊方加盖公章（或合同专用章）；
若合同文本间有不符，以公证处所执文本为准。
（三） 本补充协议一式伍份，具有同等法律效力。


甲方（签字）：                 乙方（签字）：



丙方（公章或合同专用章）：     丁方（公章或合同专用章）：



戊方（公章或合同专用章）：
            


协议签订时间:    年   月   日





