关于《诸暨市存量房交易资金监管实施细则（试行）》起草说明
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一、编制背景
为贯彻落实国家关于“建立健全存量房交易资金监管制度”的相关规定，维护房地产交易秩序，规范存量房交易资金监督管理，保障存量房交易资金安全，根据《中华人民共和国城市房地产管理法》、《国务院办公厅关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》（国办发〔2010〕4号）、《住房城乡建设部等部门关于加强房地产中介管理促进行业健康发展的意见》（建房〔2016〕168号）、《住房城乡建设部关于进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》（建房〔2018〕128号）、《住房和城乡建设部关于提升房屋网签备案服务效能的意见》（建房规〔2020〕4号）等文件有关规定，制定了《诸暨市存量房交易资金监管实施细则（试行）》（一下简称《实施细则（试行）》）。
二、制定依据和过程
（1） 制定依据
1、 国务院办公厅《关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》（国办发〔2010〕4号）：“三、加强风险防范和市场监管（七）......加大交易资金监管力度。”
2、 住房城乡建设部等3部委《房地产经纪管理办法》(令第8号):“第三十五条 ......房地产经纪机构擅自对外发布房源信息......取消网上签约资格。”
3、 住房城乡建设部等7部委《关于加强房地产中介管理促进行业健康发展的意见》（建房〔2016〕168号）：“二、完善行业管理制度（九）健全交易资金监管制度。”
4、 住房城乡建设部《关于进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》（建房〔2018〕128号）：“（十三）加强交易资金监管。......加强存量房交易资金监管。”
5、 住房和城乡建设部关于《提升房屋网签备案服务效能的意见》（建房规〔2020〕4号）：“(十)保障交易便捷安全。......应当建立交易资金监管制度。”
6、 浙江省住房和城乡建设厅关于《“房地产风险智防”应用建设实施方案的通知》（浙建房发〔2022〕101号）“诸暨市建设局作为存量房交易合同网签备案系统（存量房资金监管）省级试点。”
（2） 制定过程
结合诸暨市实际情况，市建设局于2023年3月完成文件修订初稿；2023年4月13日形成意见征求稿，在征求绍兴市住房公积金管理中心诸暨分中心、中国人民银行诸暨市分行、银保监绍兴监管分局诸暨监管组、不动产登记服务中心、诸暨市税务局等5个相关部门意见的基础上，形成《实施细则（试行）》。
三、主要内容
《实施细则（试行）》对我市存量房交易资金监管中涉及的监管单位、资金监管范围、资金监管流程、监管资金划转、监管协议变更、解除交易资金监管的情形、交易资金监管账户管理及法律责任等9个部分进行了明确。
四、文件施行日期说明
该文件拟于发布之日起施行。
