开化县征迁事务中心关于《开化县国有土地上房屋征收与补偿办法（征求意见稿）》等政策的起草说明

[bookmark: _GoBack]一、起草背景和目的
在现行征收政策的基础上，结合当前形势、衢州市市域一体化房票政策要求以及近几年征收项目突出的矛盾点进行调整，充分尊重群众居住选择权，加快推进新型城镇化建设，进一步推动市域一体化房票的使用，以保障政策施行的延续性、合法性、合理性和可行性。
二、起草过程
在制定过程中，县征迁事务中心组织司法、资规等相关部门、乡镇及法律顾问等集中讨论，征求市住建、市资规以及县农业农村等部门意见，经反复研究，县政府分管领导、县主要领导多次专题听取汇报，在此基础上，作进一步修改完善后，形成征求意见稿。
三、主要政策变化
2025年政策调整在保持总体稳定的基础上，聚焦关键环节，结合征收实际情况及市域一体化房票工作要求，对相关内容作以下优化调整：
（一）市域一体化房票政策的优化。对房票规定的相关内容进行补充完善，本次调整新增“按照房票票面使用金额（配套的储藏室、车位等价款可计入）的20%给予奖励”，增加房票吸引力。同时为增强房票市场流通活力，取消县内无法用房票购买二手房的限制。
（二）国有政策的优化。根据市域一体化房票工作要求，取消产权调换结算优惠，由原来的“减免6平方米的电梯分摊部分。产权调换房屋面积和被征收房屋合法建筑面积同等部分及超出10平方米以内的部分，按产权调换房屋市场评估价格的90%结算；征收商业用房，被征收人选择产权调换房屋的，产权调换房屋面积和被征收房屋合法建筑面积同等部分，按产权调换房屋市场评估价的98%结算”调整为“减免6平方米的电梯分摊部分，取消产权调换结算优惠，确需制定产权调换房屋结算优惠的，在项目征收补偿方案中明确”。
 （三）奖励补助政策的优化。
1.住宅临时安置费。由原来的“每月10元/㎡”调整为“每月10元/㎡，补偿方案制定时可根据区域进行适当调整”。
2.非住宅临时安置费。考虑到搬迁费和临时安置费是签订主协议之后就要支付的，若按照产权调换房屋价值为计算基数需要等到选房之后才能确定，存在计算矛盾，且不利于实操。由原来的“选择房屋产权调换的，应当支付其自搬迁腾空之月起至用于产权调换房屋交付后6个月内的临时安置费。临时安置费每月按产权调换房屋价值的4‰计发（最高不超过被征收房屋评估价值，不含附属物、装饰装修等其他费用）”调整为“按被征收房屋评估价值（不含附属物、装饰装修等其他费用）的3%一次性计发”。
3.取消征收综合奖。实际操作中发现该奖励未达到设置的目的，故此次调整取消该项奖励。
除上述几项内容调整外，其余政策内容主要对文字表述进行了规范性调整和完善。
四、其他需要说明的情况
无。
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