温岭市市属国有企业采用全过程代建方式建设安置房实施办法（征求意见稿）

第一条 为规范市属国有企业投资项目代建行为，充分利用社会专业化组织的技术和管理经验，提升项目建设品质，加快项目建设进度。根据《中华人民共和国招标投标法》《浙江省政府投资项目实施代建制暂行规定》等相关法律法规，结合我市实际，特制定本办法。

第二条 市属国有企业及其全资子公司（以下简称建设单位）承担本市范围内政府主导的拆迁安置用房、人才公寓、公共租赁用房等适用本办法。
第三条 本办法所称的全过程代建，指建设单位通过公开招标，选择具有一级房地产开发资质的企业与相适应资质的设计、施工企业组成的联合体，负责项目的实施、建设和管理的制度。
第四条 全过程代建从可行性研究批复或备案后开始，至竣工验收备案后，移交给建设单位止。

第五条 代建实行项目总价包干。总价包括除监理费以外的所有费用。

第六条 拟采用代建的项目，由建设单位根据本实施办法，编制具体实施方案。方案的主要内容为项目建设周期、经济性指标的设定、代建费用（总价）及其支付方式、资信分的设定等。方案需经行业主管部门组织论证，报市政府同意后实施。

第七条 建设单位在招标时应将项目建设周期、经济性指标、建设标准、代建费用（总价）及其支付方式、履约保证金等条款在招标文件中明确。

第八条 代建招投标工作，统一纳入市公共资源交易中心依法组织实施。评标办法采用综合评估法，根据代建单位的资质、业绩、信誉、专业技术人员配备、管理目标和保证措施、代建费用报价（总价）等因素，选择代建单位。

第九条 代建单位应当按照中标价的投资总额进行限额设计，设计方案报经建设单位同意后实施。

有下列情形之一需变更工程设计或者调整项目概算的，须由代建单位提出并经监理单位、建设单位审查同意，按照原工程设计和项目概算的审批程序报批：
（一）不可抗力因素；
（二）国家重大政策调整；

（三）建设单位要求建设内容、标准变化导致方案调整。

第十条 建设单位的职责
（一）负责项目建议书、可行性研究报告的编制或备案的相关报批手续。
（二）负责代建招投标工作，编制招标文件及签订代建合同。
（三）负责监理招标工作，并与监理单位签订监理合同。

（四）负责落实项目建设资金，并按代建合同约定支付相关费用。
（五）负责对代建单位全过程监督，负责组织项目竣工验收。
（六）法律法规或代建合同中规定的其它职责。

    第十一条 代建单位的职责
（一）进行工程质量、进度、安全文明施工等全过程科学管理，涉及文物、环境、绿化等其它需要保护的，按有关规定执行。
（二）办理项目涉及的相关报批手续、缴纳相关费用。
（三）做好工程进度报表的审核、签证，按月向建设单位上报工程进度、质量、安全、文明施工情况。

（四）根据工程进度和约定向施工单位、设计单位和相关单位及时支付和结算代建相关费用。

（五）组织工程各项验收，包括中间验收、分户检验、专项验收等；配合完成竣工备案等工作；按合同约定向建设单位办理交付手续；协助办理项目权属登记手续；落实质量保修期内的保修责任，及时处理因施工质量等引起的各类投诉；负责竣工结算编制工作，并配合建设单位做好项目财务决算等工作。
（六）按照工程档案管理有关规定，对代建各个环节建立健全有关档案；负责工程技术资料的整理汇编和移交。
（七）代建单位实施项目代建管理过程中，应自觉依规依法接受有关部门组织的检查、考核、审计等监督管理。

第十二条 市域范围内其他国有企业采用全过程代建安置房项目参照执行。
第十三条 本办法自印发之日起施行，施行期两年。
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