台州市自然资源和规划局
 关于废止台土资[2011]26号文件的通知（征求意见稿）

经研究，决定废止《关于规范国有建设用地使用权委托拍卖管理的意见》（台土资[2011]26号）文件。

                          













关于规范国有建设用地使用权
委托拍卖管理的意见
台土资[2011]26号

各县（市、区）国土资源（分）局：
为了进一步加强国有建设用地公开出让管理，规范国有建设用地使用权委托拍卖行为，推进土地交易市场廉政建设，根据国土资源部《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》和《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规范》，现就国有建设用地使用权委托拍卖工作提出如下意见：
一、统一思想。近年来，随着土地市场的发展，土地公开出让规模逐步扩大，出让金额不断攀升，对土地招标拍卖挂牌出让工作提出更高的要求。各局要适应土地交易市场发展需要，立足国土资源部门自行拍卖，大力培养自身土地拍卖师队伍，不断提高土地招标拍卖挂牌主持人业务水平。对确需委托社会拍卖中介机构拍卖的，要规范委托拍卖中介机构选聘程序，公开选择具有较高资质、拍卖经验丰富的拍卖中介机构进行拍卖，并加强对委托拍卖中介机构和土地拍卖师的监管，确保土地使用权委托拍卖工作健康有序开展。
二、坚持公开选聘委托拍卖中介机构。选聘委托拍卖中介机构要坚持公开、公平、公正原则，采取招标等公开竞争方式确定，不得任意指定委托拍卖中介机构。招标公告要通过当地主要新闻媒体和国土资源部门网站发布。评标要综合考虑拍卖中介机构的资质、实力、业绩和拍卖佣金因素，设定单宗土地拍卖佣金上限，按照综合评分高者得原则确定委托拍卖中介机构。各县（市、区）局要成立国有建设用地使用权委托拍卖中介机构招标工作小组，拟订招标方案和评标办法，具体组织实施招标，推选委托拍卖中介机构提交局领导班子集体研究确定，纪检部门对招标活动进行全程监督。各局委托拍卖中介机构一般每年组织招标一次，建立优胜劣汰机制。
三、严格委托拍卖中介机构准入条件。各局要严格执行《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规范》，土地拍卖师必须持有国土资源部颁发的《土地招标拍卖挂牌主持人资格证书》。各局可在全市范围内对委托拍卖中介机构进行招标，参加竞标的社会拍卖中介机构要具备相应的资质，具有国有土地使用权招拍挂主持人资格的拍卖师2名以上（含2名），并且近年有主持拍卖国有土地使用权的经历。委托拍卖中介机构选定后，由拍卖中介机构指派具有土地招标拍卖挂牌主持人资格的拍卖师，建立土地拍卖师库，各局土地拍卖师库一般要有4名以上（含4名）土地拍卖师。各局在每宗土地拍卖前，从土地拍卖师库中随机选定土地拍卖主持人。
四、加强委托拍卖中介机构和土地拍卖师监管。各局与委托拍卖机构要签订委托拍卖合同，明确各自的权利、义务和违约责任。各局要加强对委托拍卖活动的监督，如发现土地拍卖师有违反《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》和拍卖廉政纪律的行为，应立即解除拍卖中介机构委托拍卖资格，依照委托拍卖合同追究拍卖中介机构的责任，并禁止其今后在台州市范围内参与土地委托拍卖活动。各局要重视委托拍卖中介机构的绩效评估，制订绩效评估办法，年中、年末分别组织一次评估，对年中绩效评估不合格的委托拍卖中介机构，要及时解除委托拍卖合同，土地拍卖师库不足的，重新组织拍卖中介机构招标，补充土地拍卖师；对年度绩效评估不合格的委托拍卖中介机构，限制其参与下一年度本行政区域范围内土地委托拍卖竞聘活动。
五、各县（市、区）局根据本《意见》制订委托拍卖中介机构招标实施细则。
二〇一一年三月十日

