关于《兰溪市有机更新项目房票实施细则（试行）》(征求意见稿)的起草说明
一、基本情况

为推动有机更新，满足人民群众对安置房屋的多样化需求，根据有关规定，结合实际，特制定《兰溪市有机更新项目房票实施细则（试行）》（以下简称《实施细则》）。
二、制定文件的必要性和可行性

《实施细则》是推进以市场为主提供安置房源的建设模式改革、改善城市居民的居住环境和住房条件、促进经济社会高质量发展的必然要求，在操作流程方面，对房票的发放、使用、结算等各个环节进行详细规范，使整个安置过程更加透明、公正、高效。

三、解决的主要问题

《实施细则》的出台，将进一步满足人民群众对安置房屋的多样化需求，规范房票安置操作流程，缩短临时过渡周期，盘活存量房源，激发房地产市场活力。

四、主要内容

《实施细则》共有10条，主要内容如下：
（一）房票适用范围。安置户持房票可在全市范围内向房地产开发企业（已与我市政府部门签订房票使用协议的房企）购买新建商品住宅、商业用房、车位（车库）、储藏室等（一套公寓房限2个车位或车库、1个储藏室）。
（二）房票金额。房票金额为更新方案中明确的房票安置补偿标准量化后的价值。被征迁房屋主体评估价值（不含装修和不确权的附属用房价值）可以计入房票金额。其他补偿款不计入房票金额。

（三）房票使用人及使用期限。房票实行实名制，不允许转让，不设有效期。

（四）增值奖励。在规定时间内使用房票给予一定的增值奖励，具体在补偿安置方案中明确。

（五）房票购房。房票使用人与房地产开发企业签订商品房买卖合同，房票使用人购买的商品房总价超过房票金额的，超出部分金额由房票使用人与房地产开发企业自行结算；房票使用人购买的商品房总价少于房票金额的余额部分由征收执行人重新开具房票。

（六）房票兑现。房票使用人向征收执行人申请将房票直接兑现货币时，除被征迁房屋主体评估价值外的未使用部分，扣除建安价后的五折进行兑现。若其中含有以缴纳综合价计算的房票部分，仅退还综合价缴纳款。
（七）使用报备。房票使用人确定认购房源时，应当将房票交由房地产开发企业收取，其中房票票面金额大于购房金额的，房票使用人需向征收执行人申请拆票后再交房地产开发企业收取。房地产开发企业在收到房票后依据有关规定与房票使用人签订《商品房买卖合同》，并办理商品房买卖合同备案手续。

（八）拆票收回。根据房票使用人申请予以拆票，拆票金额由房票使用人按照商品房买卖相关付款金额确定，但购买同一套商品房仅限一次拆票。拆票后，征收执行人收回原发放的房票。

五、其他需要说明的情况

后续将根据公开征求意见结果，开展合法性审查以及集体讨论。
