


2023年天台县公租房保障标准和申请条件起草说明
一、基本情况
（一）、制定的必要性、可行性。
为解决城镇住房困难群体阶段性住房困难问题，实现“住有所居”，每年开展我县公共租赁住房保障申请时，需要公布年度申请条件和保障标准。
根据《廉租住房保障办法》（建设部等九部委令第162号）第二十七条规定：　城市低收入住房困难家庭的收入标准、住房困难标准等以及住房保障面积标准，实行动态管理，由市、县人民政府每年向社会公布一次。
《公共租赁住房管理办法》（住房和城乡建设部令第11号）第七条规定：申请公共租赁住房，应当符合以下条件：
　　（一）在本地无住房或者住房面积低于规定标准；
　　（二）收入、财产低于规定标准；
　　（三）申请人为外来务工人员的，在本地稳定就业达到规定年限。
具体条件由直辖市和市、县级人民政府住房保障主管部门根据本地区实际情况确定，报本级人民政府批准后实施并向社会公布。
公共租赁住房申请条件实施动态管理，2023年公共租赁住房申请条件依据《天台县人民政府办公室关于印发天台县城镇公共租赁住房管理办法的通知》（天政办发〔2020〕 28号）、结合《省建设厅关于印发<公租房保障基本公共服务导则>的通知》（浙建保发〔2023〕69号）要求制定。
（二）需要解决的主要问题。
2023年度公共租赁住房申请的具体条件。如城镇公共租赁住房保障低收入标准，《天台县人民政府办公室关于印发天台县城镇公共租赁住房管理办法的通知》（天政办发〔2020〕 28号）规定：收入核对时申请家庭当月（不含）的前12个月人均年可支配收入低于上一年度我县城镇居民人均可支配收入的60%（含60%）。2023年公布具体标准为：前12个月人均年可支配收入低于33933元。
（三）拟出台的主要制度和拟采取的主要措施。
1、公共租赁住房保障申请条件具体化。
将《天台县人民政府办公室关于印发天台县城镇公共租赁住房管理办法的通知》（天政办发〔2020〕 28号）、《省建设厅关于印发<公租房保障基本公共服务导则>的通知》（浙建保发〔2023〕69号）规定的公租房申请条件予以具体化，给予量化标准。如收入标准、货币资产、车辆价值、企业投资标准予以具体量化。
2、完善公租房申请条件。
《天台县人民政府办公室关于印发天台县城镇公共租赁住房管理办法的通知》（天政办发〔2020〕 28号）与《省建设厅关于印发<公租房保障基本公共服务导则>的通知》（浙建保发〔2023〕69号）规定的公租房申请条件存在不一致情况，主要有：
（1）《天台县人民政府办公室关于印发天台县城镇公共租赁住房管理办法的通知》规定的公租房申请条件中对申请家庭未设置货币资产限制、企业投资限制、车辆价格限制；《导则》则设置相关条件；
（2）《天台县人民政府办公室关于印发天台县城镇公共租赁住房管理办法的通知》对外来务工人员、新就业人员未设置收入限制；《导则》要求设置条件，与中等偏下收入住房困难家庭申请条件一致；
（3）对新就业人员住房条件设置按《导则》要求设置条件为：无房。
（4）房产认定标准存在差异。《天台县人民政府办公室关于印发天台县城镇公共租赁住房管理办法的通知》规定：房产转让年限限制原则上3年，析产、赠与情形限制年限10年；《导则》规定：家庭在当地无住房或家庭住房建筑面积低于当地规定面积。对转让、析产等情形年限限制未作规定，但《导则》试行版对此规定：房产转让年限为5年。
因此，依据《天台县人民政府办公室关于印发天台县城镇公共租赁住房管理办法的通知》（天政办发〔2020〕 28号）、结合《省建设厅关于印发<公租房保障基本公共服务导则>的通知》（浙建保发〔2023〕69号）要求制定申请条件，统一申请条件，设置了申请家庭货币资产限制、企业投资限制、车辆价格限制；对外来务工人员、新就业人员设置收入限制；考虑到《导则》试行版对房产转让规定已实施并对已保障对象作出调整及政策延续性，所以房产转让年限限制统一为5年。
3、推进、完善公租房申请、审核信息化管理。
已完成住房保障管理信息系统初步建设、应用，今后公租房申请、审核全面推进、完善信息化管理。
二、起草过程和制定依据
1、起草过程。该文件今年2023年4月份开始调研、起草，局内多次组织讨论。2023年4月形成初步意见稿，8月1日收到《省建设厅关于印发<公租房保障基本公共服务导则>的通知》（浙建保发〔2023〕69号），修改初步意见稿，形成征求意见稿。
[bookmark: _GoBack]征求意见稿中数据来源：（1）2022年天台县城镇人均可支配收入56555元，数据来源：县统计局；（2）家庭人均货币财产货币资产限制数据。天台县商品住房销售均价根据县统计局提供的2022年天台县住宅销售额、销售面积计算得出，商品住房销售总额353461万元/销售面积310925平方米=11368元/平方米。天台县公租房人均保障面积按18平方米计，家庭人均货币财产货币资产限制：11368元/平方米*18平方米=204624元；（3）企业投资额限制：根据《导则》规定 ：申请对象在各类企业中投资（含出资认缴额）总和不超过 30 万；（4）车辆价格限制。《导则》规定：申请对象无生活用机动车辆，或仅有 1 辆非营运机动车辆且机动车辆价格低于当地同期年最低生活保障标准 10-15 倍（不含普通二轮摩托车、电动摩托车、残疾人代步车）。根据《台州市人民政府关于调整城乡居民最低生活保障标准的通知》（台政发【2022】21号）天台县最低生活保障标准1041元/月·人，10-15倍在124920元-187380元区间，考虑政策延续性，取车辆购置价低于15万元。
2、制定依据
1、《公共租赁住房管理办法》（住建部令第11号）；
2、《廉租住房保障办法》（建设部等九部委令第162号）；
3、《浙江省城镇廉租住房保障办法》（浙政令〔2010〕276号）；
4、《省建设厅关于印发<公租房保障基本公共服务导则>的通知》（浙建保发〔2023〕69号）；
5、《台州市人民政府关于调整城乡居民最低生活保障标准的通知》（台政发【2022】21号）；
6、《天台县人民政府办公室关于印发天台县城镇公共租赁住房管理办法的通知》（天政办发〔2020〕 28号）；
7、其他文件
                天台县住房和城乡建设局
                  





