关于《上虞区国有土地上房屋征收与补偿实施细则》起草说明
一、起草背景
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]为进一步规范上虞区国有土地上房屋征收补偿工作，保证房屋征收补偿工作合法有序进行，保障被征收房屋所有权人的合法权益，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》《浙江省国有土地上房屋征收与补偿条例》《绍兴市区国有土地上房屋征收与补偿实施办法（修订）》等有关规定，结合我区实际，调整制定本实施细则。
二、主要内容
《实施细则》共四个部分五十六条。
[bookmark: _GoBack]第一部分征收补偿管理，共五条，主要是确定房屋征收与补偿的原则，及对征收部门、各部门职责、征收实施单位的工作要求。
第二部分征收决定，共十二条，主要是规定征收启动需要提交的材料，公布房屋征收范围同时通知有关部门暂停办理相关事项，征收部门组织房屋调查登记并公布结果，被征收房屋用途认定规定，征收补偿方案论证并公布，社会稳定风险评估的必要性，区政府作出征收决定并公告，法律救济途径。
第三部分征收评估，共十四条，主要是规定了房地产价格评估机构工作原则，如何选定房地产价格评估机构，房地产价格评估流程及评估结果的异议复核，委托其他专业机构完成的评估业务。
第四部分征收补偿，共二十五条，主要是明确了征收补偿协议的内容。征收补偿方式选择，被征收房屋的补偿面积计算，征收个人住宅、直管住宅公房或者单位自管住宅公房（包括非成套住宅）的相关规定，征收低收入家庭的住房保障规定，征收住宅搬迁费、临时安置费的规定，征收非住宅搬迁费、临时安置费、停产停业损失的规定，作出补偿决定的条件、补偿方式和法律救济途径，被征收人搬迁后权证注销登记，户籍在册的直系亲属学区就读规定，房屋征收补偿档案的管理制度，明确施行时间及施行前已启动的项目按原政策执行。
三、意见征求情况
细则的制定过程中，我们征求了教体局、财政局、综合执法局、自然资源分局等职能部门及各镇街意见，并根据职能部门和镇街反馈意见进行了修改完善。
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