上虞区关于商品房买卖合同备案撤销管理工作的

指导意见

为切实加强商品房销售管理，维护房地产市场秩序，引导市场健康理性发展，积极防范市场风险，根据《建设部关于进一步加强房地产市场监管完善商品住房预售制度有关问题的通知》(建房[2010]53号、《关于保持和促进房地产市场平稳运行的通知》（绍市建设（2017）262号）等文件精神，结合现阶段我区房地产市场运行情况，对上虞区商品房买卖合同、定金合同的撤销、变更提出如下意见：

一、商品房买卖合同撤销、变更的条件

（一）商品房在初始登记前，购房者有下列情况之一的可以办理合同备案撤销手续：

1.购房者所购房屋因质量存在问题、发生设计变更或房屋面积误差超过相关规定，经行政、仲裁、司法等相关程序确认，双方协商一致作退房处理的；

2.购房者办理按揭手续未获批准或后续无力还贷；

3.因纠纷经仲裁机构、法院调解或裁决、判决撤销合同的；

4.购房者在所购同一项目同一用途商品房中换购同面积房源或以小面积房源换购大面积房源；

5.法律法规规定的其它情形。

（二）商品房在初始登记前，购房者有下列情况之一的可以办理合同备案变更手续：

1.因房地产开发企业工作人员失误，将合同条款录入错误，需要更正合同信息的(提交错误内容及更改说明);

2.因夫妻解除婚姻关系，原买受人需要变更为其中一方的；

3.法律法规规定的其它情形。

（三）商品房初始登记后，不予办理合同撤销、变更手续，下列情形除外：

因法院或仲裁机构裁定或判决撤销、解除合同或确认合同无效的。
二、需提交的相应的相关资料

1.买受人身份证、户口簿、结婚证（原件核对，复印件留存）、撤销或变更申请表、备案证明、退房协议等；

2.个人征信报告及银行出具的不能受理贷款的证明材料（需加盖银行印章）；

3.因纠纷由法院、仲裁机关出具的生效法律文书；

4.有抵押或按揭行为的，需提供金融机构解除抵押或按揭的有关证明，并注销抵押登记；

5.由质量管理部门确认的质量鉴定报告或由规划部门出具的规划变更文书或由测绘机构出具的预测面积和实测面积误差证明书并经其行业主管部门确认，或者由法院、仲裁机构出具的生效法律文书；

6.其它有必要提供的材料。

三、办理合同撤销、变更程序

购房者本人与房地产开发公司协商一致后，由房地产开发公司在网签系统中上传上述所需材料，向备案管理部门提出申请，受理申请后经审查资料，符合要求的，办理合同变更、撤销手续。
四、定金合同变更、撤销的补充条件

在商品房买卖合同未入库前的定金合同阶段，除与商品房买卖合同同等撤销、变更条件外，以下情况也允许变更、撤销：

购房者未按定金合同约定及时支付房款，开发公司没收定金的，需提供定金合同、催缴函、没收定金通知书、买受人签收相关通知的快递证明、房产公司出具的情况说明等资料。

五、其他
1.公证摇号的商品房原则上不得撤销，仅限合同条款录入有误的变更，但法律法规规定的除外。

2.各房地产开发企业要认真做好合同备案撤销、变更工作的宣传和解释工作，对参与造假、协助购房人以退房形式从事变相投机炒房的，一经查实将提交税务稽查部门处理，并记入企业诚信档案，撤销的房源公示后公开销售，且销售价格不得超过备案价。
本指导意见由绍兴市上虞区住房和城乡建设局负责解释。

本指导意见自发文之日起在上虞区行政区域内执行。

  绍兴市上虞区住房和城乡建设局

                            2024年3月18日

