
桐乡市2024年城镇基准地价

一、基准条件
1、基准地价内涵：基准地价更新期日为2024年11月1日。地价内涵构成包括土地所有权收益价值、土地取得及开发带来的价值。其中开发价值指外围基础设施配套贡献的土地增值和场地内部开发建设贡献的土地增值，但不包括市政部门规定交纳的城市基础设施配套费和场地内地上附着物价值。土地开发程度按熟地条件设定，开发状态按外围五通（宗地红线外通上水、通下水、通路、通电、通通讯）配套，场地内部平整待开发的状态设定。土地使用年期按国家规定的最高出让年限设定（商服用地40年、居住用地70年、工矿用地、仓储用地50年）。

2、基准地价基准条件的界定
表1 桐乡市基准地价“基准条件”一览表

	用地类型
	容积率
	建筑密度
	宗地进深
	土地使用

年限
	开发状态

	商服用地
	2.0
	45%
	40m
	40年
	外围五通，内部平整待开发

	居住用地
	1.8
	30%
	--
	70年
	外围五通，内部平整待开发

	工矿用地
	1.5
	--
	--
	50年
	外围五通，内部平整待开发

	仓储用地
	1.5
	--
	--
	50年
	外围五通，内部平整待开发


3、基准地价表达方式
表2 桐乡市基准地价表达方式

	用地类型
	表达方式

	商服用地
	级别价

	居住用地
	级别价

	工矿用地
	级别价

	仓储用地
	级别价


二、基准地价表
表3 桐乡市商服用地级别基准地价表

                                    单位：元/平方米

	级别
	范围
	基准地价

	Ⅰ
	梧桐街道：环城东路-梧振东路-秦皇庙港-中华路-光明路-崇福大道-康泾塘-中山路-平安路-濮院大道-环城东路
濮院镇：凯旋路-永乐路-濮院大道-梅泾路-行政区划范围线 -联越路延伸线-齐宏路-永越大道-王母桥港-联越路-建园路-工贸大道-宏苑路-凯旋路
	4400

	Ⅱ
	梧桐街道：Ⅰ级地外，二环北路-行政区划范围线-校场东路-二环东路-规划锦程路-环城南路-行政区划范围线-新板桥港-果园路-二环北路
高桥街道：迎宾大道-行政区划范围线-镇区范围线-沪杭高铁-迎宾大道；中沙渚塘-小高桥港-城镇开发边界-迎宾大道-城镇开发边界-经二路

濮院镇：Ⅰ级地外，桐星大道-北市河-王母桥港-规划道路-行政区划范围线--联越路延伸线-齐宏路-金龙路-工旺路-永越大道-半碗桥港-濮院大道-恒乐路-桐星大道崇福镇：中山路-光明路-世纪大道-西改河-中沙渚塘-新开河-崇高公路-320国道-崇新公路-西环路-青阳路-崇新公路-中山路
洲泉镇：聚贤路-东侧河流-长山河-崇新线-羔羊港-青石区域-科洲公路-环城南路-镇区范围线-永安南路-大桥头港-大有桥港-聚贤西路-永安北路-聚贤路

乌镇镇：分水墩路-乌镇市河-行政区划范围线-京杭运河-永兴路-虹桥路-隆源路-乌镇市河-镇南路-镇南东路-陈庄路-申嘉湖高速-乌镇大道-平安区块界线-上塔庙港-白娘子港-分水墩路，原龙翔街道区域金牛塘-行政区划范围线-乌镇大道西侧河流-龙翔大道-席家桥港-金鸡港支流-金鸡港-皂林路-文华路-宗杨路-金牛塘
	3190

	Ⅲ
	梧桐街道：Ⅰ、Ⅱ级地外，二环北路-新板桥港-行政区划范围线-南港-二环南路-乌镇大道-行政区划范围线-二环西路-二环北路
高桥街道：Ⅱ级地外，杭州塘支流-迎宾大道-沪杭高铁-行政区划范围线-沪杭高速-幸福路西侧河道及延伸段-文苑路-幸福路-中沙渚塘-迎宾大道-崇高公路-中沙渚塘支流-沪杭高铁-中沙渚塘支流-高崇线-三亭线-杭州塘支流
	2320


表3 桐乡市商服用地级别基准地价表（续表）

                                    单位：元/平方米

	级别
	范围
	基准地价

	Ⅲ
	凤鸣街道：中路过桥港-行政区划范围线-高新二路及延伸段-灵安集镇生活区-环城南路-中路过桥港
濮院镇：Ⅰ、Ⅱ级地外，嘉桐公路-行政区划范围线-永越大道南建成区-规划桐星大道南线-河-莲花桥港-永兴港-嘉桐公路，新生集镇规划区域
屠甸镇：湖盐线-沪杭高速-斜港-斜港支流-荣星新村北侧道路-同丰路-长山河-西边行政界线-湖盐线

崇福镇：Ⅱ级地外，杭福路-西改河-中沙渚塘-新开河-南沙渚塘-西南部功能性用地范围线-京杭运河-西环路西侧河流-大红桥港-西环路-规划世纪大道西线-崇新公路-杭州塘-杭福路

洲泉镇：Ⅱ级地外，南塘桥路-临杭大道-北公桥北段-长山河-村道-湘溪大道-大红桥港-大有桥港-村道-湾里浜-南塘桥路
大麻镇：京杭运河-科洲公路-光明路-南星桥港控规范围线-南星桥港-环城南路-文韬路-京杭运河

河山镇：慕仁港河-平安路-河山大街-桐德公路-河道线-河山大街-长秀河-慕仁港河

乌镇镇：Ⅱ级地外，申嘉湖高速-三里塘-民合区域-乌镇大道-行政区划范围线-申嘉湖高速，原龙翔街道区域金牛塘-行政区划范围线-乌镇大道-支路-席家桥港-嘉湖公路-盐湖公路-金牛塘
石门镇：琴秋路-寺弄路-民联路-中兴北路--琴秋路-人民路-京杭运河-西圣塘港-广福路（羔羊路）-琴秋路
	2320

	Ⅳ
	梧桐街道：Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，行政区划范围内其他土地
高桥街道：Ⅱ、Ⅲ级地外，南沙渚塘-行政区划范围线-乌镇大道-斜港-行政区划范围线-南沙渚塘
凤鸣街道：Ⅲ级地外，中路过桥港-行政区划范围线-灵安港支流-灵安港-长山河-开发区范围线-行政区划范围线，同福集镇生活区、凤鸣工贸区
濮院镇：Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，行政区划范围内其他土地
屠甸镇：Ⅲ级地外，刘家桥浜-村道-同丰路-店街塘港-沪杭高速-长山河-村道-湖盐线-行政区划范围线-刘家桥浜
崇福镇：Ⅱ、Ⅲ级地外，泗金线-320国道-新320-新开河-行政区划范围线-东坝头桥港-村道-封利桥港-圣堂港-五南线-杭州塘-洲泉港-芝岑线-泗金线及留良、上市集镇区域
洲泉镇：Ⅱ、Ⅲ级地外，西圣埭港-北公桥北段-临杭大道-上丰港-羔羊港-羔羊集镇-大桥头港-马桥港-圣堂港-大红桥港-喜庵港-练杭高速-西圣埭港
大麻镇：Ⅲ级地外，新320-行政区范围界线-京杭运河-海华中路-永须桥港-人民桥港-姚家埭港-村道-孟元河-行政区范围界线-斜板桥港-新320
河山镇：Ⅲ级地外，南浜-郎浜-村道-无量桥港-肖庄港-联恒路-平安路-石栏桥港-长命桥港-无量桥港-村道-河道线-长秀河-南浜

乌镇镇：Ⅱ、Ⅲ级地外，行政区划范围内其他土地；原龙翔街道Ⅱ、Ⅲ级地外，地芯桥港-钱进桥港以东其他土地
石门镇：Ⅲ级地外，东叶线-临杭大道-京杭运河-村道-灵同线-小路泾港-村道-油车桥港-白马塘-万罗港-沈店桥港-桐德线-潘家里港-东叶线
	1780

	Ⅴ
	上述Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外其他评估范围
	1380

	备注：1.上述文字表述中有简略，详细范围以《桐乡市商服用地级别基准地价图》为准；

2. 商服用地基准地价的容积率、建筑密度为2.0、45%；3.商服用地的使用年限为40年。


表4 桐乡市居住用地级别基准地价表

单位：元/平方米

	级别
	范围
	基准地价

	Ⅰ
	梧桐街道：行政区划范围线-梧振东路南侧河流-乌镇大道-中华路-庆丰南路-崇福大道-康泾塘-振兴西路-新板桥港-二环北路-灵悟桥港-濮院大道-行政区划范围线
濮院镇：凯旋路-永乐路-濮院大道-梅泾路-行政区划范围线-物流仓储中心南范围线-兴旺路-河流-联越路-建园路-工贸大道-宏苑路-凯旋路
	6490

	Ⅱ
	梧桐街道：Ⅰ级地外，行政区划范围线-南港-二环南路-行政区划范围线-二环西路-二环北路-行政区划范围线
高桥街道：迎宾大道-行政区划范围线-镇区范围线-沪杭高铁-迎宾大道；中沙渚塘-小高桥港-城镇开发边界-迎宾大道-城镇开发边界-经二路

凤鸣街道：二环南路以内范围土地 

濮院镇：Ⅰ级地外，紫金路-北市河-规划道路-王母桥港-河流-中兴路-濮院港-行政区划范围线-兴旺路-工旺路-永越大道-桐星大道-紫金路
崇福镇：中山路-光明路-世纪大道-西改河-中沙渚塘-新开河-崇高公路-320国道-崇新公路-西环路-青阳路-崇新公路-中山路
洲泉镇：聚贤路-东侧河流-长山河-崇新线-羔羊港-青石区域-科洲公路-环城南路-镇区范围线-永安南路-大桥头港-大有桥港-聚贤西路-永安北路-聚贤路
乌镇镇：分水墩路-乌镇市河-行政区划范围线-京杭运河-永兴路-虹桥路-隆源路-乌镇市河-镇南路-镇南东路-陈庄路-申嘉湖高速-乌镇大道-平安区块界线-上塔庙港-白娘子港-分水墩路，原龙翔街道区域金牛塘-行政区划范围线-乌镇大道西侧河流-龙翔大道-席家桥港-金鸡港支流-金鸡港-皂林路-文华路-宗杨路-金牛塘
	4230

	Ⅲ
	梧桐街道：Ⅰ、Ⅱ级地外，行政区划范围线-中过路桥港-行政区划范围线-高新东二路延伸段-乌镇大道-长山河-行政区划范围线-多福路西侧河道-行政区划范围线
高桥街道：Ⅱ级地外，杭州塘支流-迎宾大道-沪杭高铁-行政区划范围线-沪杭高速-幸福路西侧河道及延伸段-文苑路-幸福路-中沙渚塘-迎宾大道-崇高公路-中沙渚塘支流-沪杭高铁-中沙渚塘支流-高崇线-三亭线-杭州塘支流
凤鸣街道：Ⅱ级地外，中路过桥港-行政区划范围线-高新二路及延伸段-灵安集镇生活区-环城南路-中路过桥港
濮院镇：Ⅰ、Ⅱ级地外，嘉桐公路-行政区划范围线-永越大道南建成区-规划桐星大道南线-河-莲花桥港-永兴港-嘉桐公路，新生集镇规划区域
屠甸镇：湖盐线-沪杭高速-斜港-斜港支流-荣星新村北侧道路-同丰路-长山河-西边行政界线-湖盐线

崇福镇：Ⅱ级地外，杭福路-西改河-中沙渚塘-新开河-南沙渚塘-西南部功能性用地范围线-京杭运河-西环路西侧河流-大红桥港-西环路-规划世纪大道西线-崇新公路-杭州塘-杭福路
洲泉镇：Ⅱ级地外，南塘桥路-临杭大道-北公桥北段-长山河-村道-湘溪大道-大红桥港-大有桥港-村道-湾里浜-南塘桥路

大麻镇：京杭运河-科洲公路-光明路-南星桥港控规范围线-南星桥港-环城南路-文韬路-京杭运河
河山镇：慕仁港河-平安路-河山大街-桐德公路-河道线-河山大街-长秀河-慕仁港河

乌镇镇：Ⅱ级地外，申嘉湖高速-三里塘-民合区域-乌镇大道-行政区划范围线-申嘉湖高速，原龙翔街道区域金牛塘-行政区划范围线-乌镇大道-支路-席家桥港-嘉湖公路-盐湖公路-金牛塘
石门镇：琴秋路-寺弄路-民联路-中兴北路--琴秋路-人民路-京杭运河-西圣塘港-广福路（羔羊路）-琴秋路
	3040


表4 桐乡市居住用地级别基准地价表（续表）

单位：元/平方米

	级别
	范围
	基准地价

	Ⅳ
	梧桐街道：Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，行政区划范围内其他土地
高桥街道：Ⅱ、Ⅲ级地外，南沙渚塘-行政区划范围线-乌镇大道-斜港-行政区划范围线-南沙渚塘
凤鸣街道：Ⅱ、Ⅲ级地外，中路过桥港-行政区划范围线-灵安港支流-灵安港-长山河-开发区范围线-行政区划范围线，同福集镇生活区、凤鸣工贸区
濮院镇：Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，行政区划范围内其他土地
屠甸镇：Ⅲ级地外，刘家桥浜-村道-同丰路-店街塘港-沪杭高速-长山河-村道-湖盐线-行政区划范围线-刘家桥浜
崇福镇：Ⅱ、Ⅲ级地外，泗金线-320国道-新320-新开河-行政区划范围线-东坝头桥港-村道-封利桥港-圣堂港-五南线-杭州塘-洲泉港-芝岑线-泗金线及留良、上市集镇区域
洲泉镇：Ⅱ、Ⅲ级地外，西圣埭港-北公桥北段-临杭大道-上丰港-羔羊港-羔羊集镇-大桥头港-马桥港-圣堂港-大红桥港-喜庵港-练杭高速-西圣埭港
大麻镇：Ⅲ级地外，新320-行政区范围界线-京杭运河-海华中路-永须桥港-人民桥港-姚家埭港-村道-孟元河-行政区范围界线-斜板桥港-新320
河山镇：Ⅲ级地外，南浜-郎浜-村道-无量桥港-肖庄港-联恒路-平安路-石栏桥港-长命桥港-无量桥港-村道-河道线-长秀河-南浜

乌镇镇：Ⅱ、Ⅲ级地外，行政区划范围内其他土地；原龙翔街道Ⅱ、Ⅲ级地外，地芯桥港-钱进桥港以东其他土地
石门镇：Ⅲ级地外，东叶线-临杭大道-京杭运河-村道-灵同线-小路泾港-村道-油车桥港-白马塘-万罗港-沈店桥港-桐德线-潘家里港-东叶线
	2500

	Ⅴ
	上述Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外其他评估范围
	1850

	备注：1.上述文字表述中有简略，详细范围以《桐乡市居住用地级别基准地价图》为准；2.居住用地基准地价的容积率、建筑密度为1.8、30%；3.居住用地的使用年限为70年。


表5 桐乡市工矿用地及仓储用地级别基准地价表

单位：元/平方米

	级别
	范围
	基准地价

	Ⅰ
	梧桐街道：二环东路-规划锦程路-乌镇大道-中华路-庆丰南路-崇福大道-复兴南路-校场西路-新板桥港-逾桥西路-文华路-果园路-康泾塘-秋韵路-二环东路

濮院镇：新星大道-村道-濮院港-行政区划范围线-规划永越大道东线-永越大道-规划桐星大道南线-桐星大道-新星大道

崇福镇：中山路-光明路-320国道-崇新公路-西环路-青阳路-崇新公路-大红桥港-京杭运河-中山路
	570

	Ⅱ
	梧桐街道：Ⅰ级地外，永兴港-规划锦程路-二环东路-二环南路-行政区划范围线-中路过桥港-桐德线-环城西路-振兴西路-新板桥港-京杭运河-乌镇大道-二环北路-永兴港
高桥街道：南日港-悦明路-迎宾大道-现代大道-南日港
凤鸣街道：行政区划范围线-二环南路-320国道-灵安港-中路过桥港-行政区划范围线

濮院镇：Ⅰ级地外，嘉桐公路-行政区划范围线-金塘浜-齐宏路-金龙路-永越大道-永兴港-嘉桐公路；新生集镇城市开发边界线

屠甸镇：北边行政界线-沪杭高铁-长山河-多福桥港-北边行政界线

崇福镇：Ⅰ级地外，320国道-西改河-中沙渚塘-新开河-南沙渚塘-320国道-崇新公路-新京杭运河-大桥头港-大红桥港-杭州塘-中山路-京杭运河-直流-虎啸村道北延伸线-320国道

洲泉镇：崇新线-科洲公路-环城南路-河道-大有桥港-聚贤西路-村道-湾里浜-南塘桥路-崇新线
大麻镇：京杭运河-海华中路-村道-人民桥港-京杭运河-村道-孟元河-行政区划范围线-斜板桥港-新320-村道-周家河浜-天王桥港-环城南路-文韬路及延伸线-京杭运河

河山镇：长秀河-河道线-桐德公路-平安路-河道-长秀河

乌镇镇：环河路-京杭运河-永兴路-虹桥路-隆源路-箍桶桥港-分水墩路-席行路-兴华路-卖鱼桥-隆源路-环河路；原龙翔街道区域嘉湖公路-席家桥港-京杭运河-金牛塘-东升河-龙翔大道-嘉湖公路

石门镇：琴秋路-人民路-京杭运河-西圣塘港-广福东路-子恺西路-石康路-琴秋路
	480

	Ⅲ
	上述Ⅰ、Ⅱ级地外其他评估范围
	375

	备注：1.上述文字表述中有简略，详细范围以《桐乡市工矿用地及仓储用地级别基准地价图》为准；2.工矿用地、仓储用地基准地价的容积率为1.5；3.工矿用地、仓储用地的使用年限为50年。
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