

遂昌县国有和集体建设用地基准地价局部更新项目成果（征求意见稿）



遂昌县自然资源和规划局

二○二五年三月

遂昌县国有工矿仓储用地基准地价

一、基准条件
1．基准地价内涵

基准地价评估期日为2025年1月1日。

土地开发程度设定：按熟地界定，即达到大市政基础设施配套的“五通一平”要求(宗地红线外通路、通电、通上水、通下水、通讯，宗地红线内场地平整)。

地价内涵构成包含国家土地所有权收益、土地外部间接投资开发贡献的地租(纯收益)的资本化部分、土地内部直接投资开发所贡献的地租(纯收益)的资本化部分。

土地使用年期设定：国家规定的最高出让年期，即国有工矿仓储用地50年。

2.基准地价“基准条件”的界定

表1 基准地价“基准条件”界定一览表

	用地类型
	容积率
	建筑密度
	土地使用年限

	国有工矿仓储用地
	1.0
	50%
	50年


二、遂昌县基准地价表

表2  遂昌县国有工矿仓储用地级别基准地价表  (元/平方米)

	级别
	范    围
	基准地价

	一级
	北溪-南溪-上南门路-西街-南街-北街-道路-北溪
	530

	二级
	溧宁高速-环城北路-明德北路-君子路-山脚-外庄-李家山-未来社区-花园路-君子路-源古路-成屏溪-山脚-中心城区-城南路-平昌路-溧宁高速范围内其余土地
	375

	三级
	一、二级以外的中心城区范围内其余土地；
三仁乡、石练镇工业区
	225

	四级
	一、二、三级以外的遂昌县行政区域
	195

	备注
	1．基准地价评估期日：2025年1月1日。

2．基准地价内涵：各土地级别范围内达到大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度下，法定最高土地使用年限的完整土地使用权单位土地面积平均价格，地价内涵构成包含国家土地所有权收益、土地外部间接投资开发贡献的地租(纯收益)的资本化部分、土地内部直接投资开发所贡献的地租(纯收益)的资本化部分。

3．基准条件界定：容积率为1.0，建筑密度为50%。

4．土地使用年期： 50年。

5．土地级别范围：具体范围详见土地级别图。
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遂昌县集体工矿仓储用地基准地价

一、基准条件

1．基准地价内涵

基准地价评估期日为2025年1月1日。

土地开发程度设定：按熟地界定，即达到大市政基础设施配套的“五通一平”要求(宗地红线外通路、通电、通上水、通下水、通讯，宗地红线内场地平整)。

土地权利及地价内涵设定：集体工矿仓储用地基准地价为使用权出让价格，地价内涵构成包含集体土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益。

土地使用年期设定：对应国有建设用地的法定最高出让年期，集体工矿仓储用地50年。

2.基准地价“基准条件”的界定

表3 基准地价“基准条件”界定一览表

	用地类型
	容积率
	建筑密度
	土地使用年限

	集体工矿仓储用地
	1.0
	40%
	50年


    二、遂昌县基准地价表

表4  遂昌县集体工矿仓储用地级别基准地价表  (元/平方米)

	级别
	范    围
	基准地价

	一级
	北溪-南溪-上南门路-西街-南街-北街-道路-北溪
	420

	二级
	溧宁高速-环城北路-明德北路-君子路-山脚-外庄-李家山-未来社区-花园路-君子路-源古路-成屏溪-山脚-中心城区-城南路-平昌路-溧宁高速范围内其余土地
	300

	三级
	一、二级以外的中心城区范围内其余土地；
三仁乡、石练镇工业区
	185

	四级
	一、二、三级以外的遂昌县行政区域
	160

	备注
	1．基准地价评估期日：2025年1月1日。

2．基准地价内涵：各土地级别范围内达到大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度下，法定最高土地使用年限的完整土地使用权单位土地面积平均价格，基准地价为使用权出让价格，地价内涵构成包含集体土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益。

3．基准条件界定：容积率为1.0，建筑密度为40%。

4．土地使用年期： 50年。

5．土地级别范围：具体范围详见土地级别图。
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