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第一章 商品房预售许可依据和许可机关

第一节 商品房预售许可依据

一、《中华人民共和国城市房地产管理法》(2019年修正) ;

二、《城市商品房预售管理办法》（2004 年修正) 。



第二节 许可机关及许可范围

一、许可机关：

市、县人民政府房地产管理部门负责本行政区域内的城

市商品房预售管理。

二、许可范围：

房地产开发企业进行商品房预售，应当向房地产管理部

门申请预售许可，取得《商品房预售许可证》。



第二章 商品房预售许可类型和核准时限

一、许可类型：

可分为商品房预售许可证核发、商品房预售许可证变

更、商品房预售许可证注销三大类。

二、核准时限：

申请材料齐全、符合法定形式的,或者申请人按照要求

提交全部补正材料的,房地产管理部门应当受理商品房预售

许可申请,并对申请人提交的申请材料进行审核,在法定期

限内(10 日内)作出准予预售的行政许可决定，并自作出决

定之日起 10 日内向开发企业颁发、送达《商品房预售许可

证》。



第三章 商品房预售许可提交材料规范

第一节 商品房预售许可证核发申请

申请商品房预售许可证核发，应当提交下列材料：

（一）商品房预售许可申请表（需加盖申请单位公章）；

（二）开发企业的营业执照正本和副本（复印件加盖申

请单位公章，并与原件相符）；

（三）房地产开发资质证书正本和副本（复印件加盖申

请单位公章，并与原件相符）；

（四）土地出让合同或建设用地批准书（复印件加盖申

请单位公章，并与原件相符）；

（五）不动产权证书（复印件加盖申请单位公章，并与

原件相符）；

（六）建筑工程施工许可证及附件（复印件加盖申请单

位公章，并与原件相符）；

（七）建筑工程规划许可证及附件附图（复印件加盖申

请单位公章，并与原件相符）；

（八）投入开发建设的资金占工程建设总投资 25%以上

的证明（符合规定要求的工程形象进度鉴证单）（原件）；

（九）商品房预售方案（需加盖申请单位公章）；

（十）预售商品房分层平面图（复印件加盖申请单位公

章，并与原件相符）。



第二节 商品房预售许可证变更申请

申请商品房预售许可证变更，应当提交下列材料：

（一）预售证证载内容变更说明（需加盖申请单位公

章）；

（二）抵押权人出具同意变更商品房预售的说明（原

件）；

（三）开发企业的营业执照和资质证书（复印件加盖申

请单位公章，并与原件相符）；

（四）委托书（需加盖申请单位公章）；

（五）委托代理人身份证（复印件加盖申请单位公章，

并与原件相符）。

第三节 商品房预售许可证注销申请

申请商品房预售许可证注销，应当提交下列材料：

（一）注销情况说明（需加盖申请单位公章）；

（二）开发企业的营业执照和资质证书（复印件加盖申

请单位公章，并与原件相符）；

（三）委托书（需加盖申请单位公章）；

（四）委托代理人身份证（复印件加盖申请单位公章，

并与原件相符）。



第四章 商品房预售许可申请书式样

杭州市商品房

预售许可申请表

申请单位（盖章）：

经办人： 联系电话：

通讯地址： 邮政编码：

杭州市住房保障和房产管理局



申请单位

（盖章）
法人代表

公司地址

售楼部

地址

售楼接待

电话

营业执照

号

开发资质

证号

申请项目

名称
申请预售的为其中的 期（分

项 ） ， 具 体 施 工 幢 号

为 ，

建筑面积为： 。

物业位置

总建筑

面积

规划许可

证号

土地使用证

号

施工许可

证号

工程形象进

度鉴证单

设计单位 施工单位

开工日期
预计竣工日

期



申

请

预

售

内

容

具体内容

住宅

商业用房 办公用房 其他90㎡

以下
90-144㎡

144㎡

以上

预售总建筑面

积（平方米）

预售总数量

（套、其他）

其中：境外预

售建筑面积

（平方米）

境外预售数量

（套、其他）

申请人 遵章向杭州市住房保障和房

产管理局申请办理 项目上述性质、面积

的《商品房预售证》。

申请须知中所需提供材料已按规定提供完整，提供的材料

和申请填写内容真实，如有不实，由申请方承担所导致的法律责

任和经济责任。

申请单位（章） 法人代表（签字） （章）

年 月 日

委

托

兹委托 身份证号码 全权

办理本单位上述项目商品房预售申请事宜。委托期限： 年

月 日至 年 月 日。

委托人（单位）盖章： 受托人（签字）：

年 月 日



书

附 1 委托代理人身份证复印件

附 2 委托单位法定代表人身份证复印件

备注：送达方式：直接送达、电子送达



第五章 商品房预售许可办理流程图


