附件1
[bookmark: _GoBack]《关于进一步规范实施住宅小区物业管理
委员会制度的指导意见（征求意见稿）》
起草说明

为进一步贯彻落实《宁波市住宅小区物业管理条例》（以下简称“条例”），加强物业管理委员会（以下简称“物管会”）建设，规范物管会的组建和运行，我局起草了《关于进一步规范实施住宅小区物业管理委员会制度的指导意见（征求意见稿）》。
1、 背景目的
进一步规范实施物管会制度是贯彻落实《宁波市住宅小区物业管理条例》的一项重大制度创新。物管会作为一种业主自治组织，可填补因业主委员会缺位造成的业主自我管理空白，对破解社区物业管理难题、提高业主自我管理能力、促进现代社区建设具有重要意义。
二、主要内容
（一）物管会性质和组建情形。明确物管会是由镇（乡）人民政府、街道办事处组建的，当发生未选举产生业主委员会或业主委员会不履职、怠于履职等情形时，及时组建物管会。
（二）物管会组成和任期。明确物管会成员由业主代表和镇（乡）人民政府、街道办事处、社区（村）党组织、居委（村）会等单位的代表，共五人以上单数组成，其中业主代表不少于二分之一，单位代表可在本辖区内若干个物管会兼任。物管会在履职期间选举产生新一届业主委员会的，经镇（乡）人民政府、街道办事处同意，物管会解散。
（三）组建程序和职责。明确物管会组建基本程序、职责分工、印章管理、工作移交、决策程序、账户管理等内容。业主代表由社区（村）党组织、居（村）民委员会在征得业主本人同意后推荐产生，单位代表由派出单位指定，物管会主任由镇（乡）人民政府、街道办事处或社区（村）党组织、居（村）民委员会的代表担任，副主任由物管会会议推选产生。物管会要贯彻集体决策制度，制定阶段性工作计划，切实履行相关职责，按规定开设账户并做好印章刻制管理等工作。
（四）组织领导和监督保障。各地加强对物管会工作的组织领导，落实物管会应建尽建。物管会运作经费在业主共有收益中支出，小区没有共有收益的，运作经费由镇（乡）人民政府、街道办事处协调解决。
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