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东阳市个人住宅划拨用地补缴地价款制定成果

（征求意见稿）

一、测算范围及基准条件确定

（一）范围

本次个人住宅国有划拨用地补缴地价款实施标准测算范围覆盖东阳市行政

区范围。

（二）土地用途

本次划拨用地补缴地价款测算过程只涉及城镇住宅用地出让价格、划拨权益

价格及其差额。

（三）内涵及基准条件

本次个人住宅国有划拨用地补缴地价款实施标准是个人住宅用地国有出让

价格与划拨使用权价格的差价，这个差价对应的基准条件为：

1、土地用途为城镇住宅用地；

2、土地利用条件和表达方式为容积率 1.5、建筑密度 30%条件下的区片平均

地面地价；

3、土地使用年限均按照最高土地出让年限 70 年设定；

4、开发程度按外围五通（宗地红线外通上水、通下水、通路、通电、通讯）

配套，场地内部平整在利用的状态设定。

（四）测算期日

2025 年 1 月 1 日。

二、划拨用地补缴地价款结果
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表 1 东阳市个人住宅划拨用地补缴地价款成果表

单位：元/平方米

区域 区片编号 范围描述 补缴地价款

城区

Q1 人民路-吴宁东路-吴宁西路-西门街-西街-东街 2986

Q2 人民路-东街-西街-中山路-环城北路 2945

Q3 中山南路-西门街-吴宁西路-环城北路 2869

Q4 人民路-环城北路-中山路-汉宁西路-汉宁东路 2816

Q5 中山路-环城北路-望江路-汉宁西路 2780

Q6 双岘路-南市路-城南西路-新南路-吴宁西路 2772

Q7 人民路-南市路-双岘路-吴宁东路 2888

Q8 人民路-汉宁西路-汉宁东路-中山路-兴平东路 2640

Q9 东阳江-兴平东路-中山路-东阳江 2461

Q10 艺海北路-环城北路-人民路-兴平东路-东阳江 2374

Q11 学士南路-环城北路-艺海北路-东阳江 2029

Q12 艺海北路-吴宁东路-树德路-南市路-人民路-环城北路 2517

Q13 学士南路-东永路-南市路-艺海北路-树德路-环城北路 2153

Q14 东永路-城南东路-人民路-南市路 2041

Q15 人民路-城南东路-城南西路-南市路 2378

Q16 新南路-城南西路-望江南路-吴宁西路 2331

Q17 望江南路-城南西路-歌山路-东义路 2173

Q18 望江路-东义路-歌山路-兴平西路 2534

Q19 中山路-兴平西路-望江路-东阳江 2433

Q20 望江路-兴平西路-歌山路-东阳江 2365

Q21 人民北路-东阳江-中山北路-广福东街 2450

Q22 艺海北路-东阳江-人民北路-甘溪东街-中山北路-东阳江

-关山北路-广福西街-广福东街

2012

Q23 中山北路-东阳江-关山北路-广福西街 2003

Q24 学士北路-广福西街-广福东街-湘莲西街-湘莲东街 1544

Q25 学士北路-东阳江-艺海北路-广福东街 1690

Q26 博士路-城南东路-学士南路-东永路-东阳江 1587

Q27 博士路-控规边界-城南西路-城南东路 1839

Q28 城南西路-310 省道-河流-城南西路 1948

Q29 河流-310 省道-城南西路-城南西路 1757

Q30 歌山路-甄山路-书院路-东义路 1844

Q31 歌山路-东义路-义东高速-东阳江 1939

Q32 义东高速-东义路-世贸大道-东阳江 1903

Q33 昌盛路-东义路-行政边界-世贸大道 1856

Q34 城南西路-310 省道-昌盛路-东义路-书院路-甄山路 1466

Q35 昌盛路-310 省道-行政边界-东义路 1355

Q36 歌山北路-东阳江-行政边界-广福西街 1489

Q37 迎宾大道-广福西街-湘莲西街-湘莲东街-行政边界-涌金

高速

1285

Q38 迎宾大道-城南东路-博士路-东阳江 1285

Q39 迎宾大道-东阳江-学士北路-湘莲东街 1349

Q40 关山北路-东阳江-歌山北路-广福西街 1718

Q41 迎宾大道以东区域 927
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区域 区片编号 范围描述 补缴地价款

城区
Q42 甬金高速以北区域 806

Q43 城南其余区域 1101

横店镇

HDQ1

都督南街-度假村路-康庄南街-良渡路-万盛南街-兴盛路

-清明上河图路-秦清路-国防路-明清宫街-十里街-华夏

大道

1370

HDQ2

镇北路-万盛北路-环城北路-迎宾大道-规划路-禹园路-

九龙路-古民居路-康庄南街-金佛庄路-长征路-影视大道

-小区路-十字街-后葛线

937

HDQ3 其余区域 534

巍山镇
WSQ1 东嵊公路-工业二路-工人南路-规划路-长安路 924

WSQ2 其余区域 661

六石街

道

LSQ1 规划路-东阳江-211 省道 734

LSQ2 其余区域 377

南马镇
NMQ1

211省道-大新路东延伸-规划路-横黄线东延伸-211省道-

畈阳路-人民路-河流-规划路-大新路西延伸-阳光路-前

河路-康庄路-东二路-兴和路

750

NMQ2 其余区域 475

南市街

道

NSQ1 高铁新城规划范围； 700

NSQ2 大联控规范围 700

NSQ3 南溪控规范围 700

NSQ4 其余区域 377

城东街

道

CDQ1 李宅控规范围 700

CDQ2 塘西控规范围 700

CDQ3 高铁新城规划范围 700

CDQ4 其余区域 377

歌山镇
GSQ1 诸永高速-凤凰山公园北侧-歌山中学西侧道路-楼怀线 628

GSQ2 其余区域 297

千祥镇
QXQ1 双徐线-中石化-南下线-规划路 479

QXQ2 其余区域 297

画水镇
HSQ1 顺达路-画宁路-道路-金义东公路 420

HSQ2 其余区域 297

湖溪镇
HXQ1 环镇北路-环镇南路-新兴路-东阳江-规划路-南湖路 407

HXQ2 其余区域 297

虎鹿镇
HLQ1 镇区控规范围内 390

HLQ2 其余区域 297

东阳江

镇
行政区范围 352

马宅镇 行政区范围 276

佐村镇 行政区范围 237

三单乡 行政区范围 208
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表 2 城镇住宅用地交易年期修正系数

使用年期 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

修正系数 0.0576 0.1119 0.1631 0.2115 0.2571 0.3001 0.3407 0.3790 0.4151 0.4492

使用年期 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

修正系数 0.4814 0.5117 0.5403 0.5673 0.5928 0.6168 0.6395 0.6608 0.6810 0.7000

使用年期 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

修正系数 0.7180 0.7349 0.7509 0.7660 0.7802 0.7936 0.8063 0.8182 0.8295 0.8401

使用年期 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

修正系数 0.8501 0.8596 0.8685 0.8769 0.8849 0.8924 0.8994 0.9061 0.9124 0.9183

使用年期 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

修正系数 0.9239 0.9292 0.9342 0.9389 0.9433 0.9475 0.9514 0.9552 0.9587 0.9620

使用年期 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60

修正系数 0.9651 0.9681 0.9709 0.9735 0.9760 0.9783 0.9805 0.9826 0.9845 0.9864

使用年期 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70

修正系数 0.9881 0.9898 0.9913 0.9928 0.9942 0.9955 0.9967 0.9979 0.9990 1

备注

①当土地剩余使用年限介于上述所列年限之间时，可通过《城镇土地估价规程》规定的

公式确定相应修正系数。公式如下：

K=[1－1/(1+r)m]／[1－1/(1+r)n]
式中：K—交易年期修正系数

r—土地还原率（取 6%）

m—待估宗地的使用年期

n—最高出让年期

附表 3-1 个人商品住宅套房补缴地价款总楼层修正系数

总楼层 ≤7层 8～15层 16～20层 21～25层 26～30层 >30层

修正系数 0.90 1.02 1.04 1.06 1.08 1.10

备注 此修正只针对个人商品住宅套房国有划拨用地补缴地价款的计算。

附表 3-2 个人私房（俗称垂直房、自建房等）总楼层修正系数表

总楼层 ≤3层 4层 5层 ≥6 层

修正系数 1.0 1.02 1.04 1.06

备注 此修正只针对个人私房国有划拨用地补缴地价款的计算。
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三、应用建议

（一）适用范围

本次测算的标准适用于市域内原属国有划拨性质的个人商品房、房改房、公

有住房（含集资建房）、农民公寓房、经济适用房、拆迁安置套房、个人私宅（俗

称垂直房、自建房）等，涉及房地产划拨补办土地出让手续的情况。不适用于个

人私宅涉及房屋翻建增加容积率等其他情形的国有划拨土地补办出让单宗市场

评估的情况。

（二）应用说明

适用范围内的普通商品住宅套房和个人私宅办理划拨补办土地出让手续，具

体宗地补缴地价款测算按公式：

个人住宅国有划拨用地补缴地价款总额=土地面积×补缴地价款（附表 1）×

使用年期修正系数（附表 2）×总楼层修正系数（附表 3-1、3-2）。
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