《宁波市镇海区农村宅基地管理办法实施细则》的补充意见
（意见征求稿）

为进一步加强农村宅基地管理，根据《宁波市镇海区人民政府关于印发宁波市镇海区农村宅基地管理办法的通知》（镇政发〔2022〕38号），我局对《关于印发〈宁波市镇海区农村宅基地管理办法实施细则〉的通知》（镇农发〔2022〕245号）现做部分补充说明，具体如下：
第一条 对可享受农村宅基地独生子女证优惠政策的补充说明
完全户型户内有领取独生子女证对应的夫妻子（女）户型，即申请宅基地时，独生子女证所对应的三人家庭关系未发生变化，且均为宅基地可享受对象，若离异或其中一人过世，则不可享受独生子女证宅基地优惠政策。
第2条 对农村村民离婚后分户审批宅基地的补充说明
农村村民离婚的，如果婚姻存续期间以户享受（明确）过农村宅基地，离婚未满三年双方再婚或者离婚满三年一方再婚的，符合条件的可以分户审批宅基地，其余必须合户审批宅基地；如果离婚前以户未享受（明确）过农村宅基地，离婚未满三年一方再婚或者离婚满三年的，符合条件的可以分户审批宅基地，其余必须合户审批宅基地。若一方过世则不对另一方做再婚要求，但要求双方再婚的除外。结婚离婚追溯到最后一次。
第三条 对农村原有违法建房未依法处理结案而申请不予批准情形的补充说明
依法按批准的方位、地点、用途、间数和权属界线进行建设的且能有效证明其住宅房屋至今尚未迁建、扩建、翻建的（由所在村委会或村经济合作社证明），在对其土地使用权面积进行确认时，发现因施测丈量宅基地技术规范、测量仪器、测量方法不同引起面积误差的（指不足一间），对建成至今的房屋建筑占地面积超过权证面积且无法进行部分拆除的部分进行重新认定，经核算在新审批面积范围内的予以认可，新建面积应扣除超出部分面积。若原房屋建筑占地面积超出可审批面积，则不予审批。换证或继承时，遇原房屋建筑占地面积超过权证面积且无法进行部分拆除的（指不足一间），由所在村委会或村经济合作社出具其住宅房屋至今尚未迁建、扩建、翻建的有效证明，允许按原产权证面积进行换证或继承，对超占部分予以暂时保留并附加说明。
第四条 对农村拆旧建新的建房户，必须先妥善处置旧房情形的补充说明
申请异地新建的建房户，必须先自行拆除旧房，旧房拆除存在安全隐患或可能影响邻居房屋安全的，可通过宅基地余缺调剂、村经济合作社收回或收购等方式处置，但宅基地审批前原有产权证必须注销或变更。申请原地新建的建房户，原房屋占地面积小于可审批面积的，可先申请宅基地，再自行拆除旧房注销产权证号。
第五条 对注销农村宅基地批准文件的补充说明
对已取得宅基地建设许可而未动工兴建的，报经所在镇人民政府、街道办事处批准，可以注销其有关批准文件，由村经济合作社收回宅基地使用权。具体注销流程如下：
（一）主动申请。农村村民(户主或受户主委托的户内人员)向所在村民委员会或村经济合作社提交注销申请报告，同时提交已批准的相关文件和户主身份证（委托办理的需另外提供委托书及被委托人身份证）。
（二）申请受理。所在村民委员会或村经济合作社在收到村民注销申请后，完成村民建房情况调查核实，填写《镇海区农村宅基地和建房（规划许可）注销审批表》,附上相应照片和留存的已批准的相关文件（如留存的相关批件已归档无法提供，需出具相应的情况说明）一并报镇（街道）城建办审查。
（三）联合审查。镇（街道）城建办收到村民委员会或村经济合作社上报材料后，会同属地自然资源所进行实地联合踏勘，并分别作出具体明确的审查意见后，转报给镇人民政府(街道办事处)审批。
（四）备案存档。镇人民政府(街道办事处)审批同意后，注销审批材料由镇（街道）统一编号归档，若涉及原资规部门留存的审批文件也需同步变更或注销。
第六条 对农村村民余缺调剂宅基地的补充说明
农村村民余缺调剂宅基地时，原则上调入方应按可享受宅基地面积控制，因房屋结构致使调剂后宅基地面积超过规定的面积标准(不足一间)，则村委会或村经济合作社和镇（街道）需在《镇海区宅基地调剂审批表》签署意见时，应注明:“出方调出宅基地**平方米，受方可申请的宅基地面积**平方米，现有宅基地面积**平方米，同意该户调进宅基地面积**平方米，待村民申请不动产权证变更登记时在权证中注明:“超出用地标准面积**平方米”。
第七条 对农村宅基地房屋办理遗产继承的补充说明
农村宅基地房屋办理遗产继承的，公证方式参照村民分家析产公证方式办理。农村宅基地房屋办理遗产继承前，必须经当地镇（街道）审核无误后方可办理公证手续。在遗产继承中，继承人一般只能是属于本村可享受宅基地的继承人，若全部继承人均不是本村可享受宅基地人员或其它不属于本村可享受宅基地人员的继承人不愿意放弃继承权的，其继承所得宅基地使用权用地面积必须按继承前用地面积一并合户计算。严禁通过遗嘱继承的方式变相将宅基地使用权转移给城镇居民、本集体经济组织以外成员等其它不属于可享受宅基地的人员。
第八条 本意见由区农业农村局负责解释。
第九条 本意见自**年**月**日起施行，本意见与镇农发〔2022〕245号文件规定不一致的，按本意见执行。  


附件：1.镇海区农村宅基地和建房（规划许可）注销审批表
      2.镇海区宅基地调剂审批表  
1


附件1
镇海区农村宅基地和建房（规划许可）
注销审批表

	申请人
	
	身份证号码
	

	申请人所在
行政村
	



	批准的建房
审批文号
	



	注销
理由
	








	村民委员会或村经济合作社
意见
	






（盖章） 
                年  月  日




	镇(街道)城建办、自然资源所现场踏勘意见
	



踏勘人 ：              
年  月  日

	镇(街道)自然资源所意见
	

经办人：
年  月  日

	镇(街道)城建办意见
	

经办人：
年  月  日

	镇人民政府(街道办事处)意见
	


（盖章）      
年  月  日

	
备注
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附件2
[bookmark: _GoBack]镇海区宅基地调剂审批表
	姓名（签章）
	身份证号码
	户口所在地

	出方
	
	
	

	受方
	
	
	

	宅

基

地

状

况
	权证户名
	
	宅基地
权证书号
	

	
	地址
	


	
	四至
	东至：                        
	西至：                       

	
	
	南至：
	北至：

	
	宅基地面积
	结构
	层数
	竣工年份
	协议价

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	附记
	

	出

方
	
村民委员会或村经济合作社意见：

该户现有宅基地面积      ㎡，同意该户调出宅基地      ㎡，调出后剩余宅基地      ㎡，拟上报审批。
             
 盖 章
           年   月   日
	
（镇）街道审批意见：




                 盖 章
年   月   日

	受

方
	
村民委员会或村经济合作社意见：

该户符合宅基地申请资格条件，可申请的宅基地面积        ㎡，现有宅基地面积为        ㎡，同意该户调进宅基地面积       ㎡，拟上报审批。
      
盖 章
           年   月   日
	
（镇）街道审批意见：





                 盖 章
年   月   日



备注：本表一式叁份（钢笔填写），需附宅基地宗地图、房产分户图。
