
绍兴市新建住宅小区配建居家养老服务

用房暂行办法

（征求意见稿）

第一条 为进一步规范新建住宅小区配建居家养老服务用房建设和管理，加强居家养老服务用房“四同步”工作，根据自然资源部《关于加强规划和用地保障支持养老服务发展的指导意见》（自然资规〔2019〕3号）、《浙江省城镇居家养老服务设施规划配建标准》和《绍兴市人民政府办公室关于深化养老服务综合改革提升养老服务质量的实施意见》（绍政办发〔2019〕6号）等相关规定，特制定本暂行办法。

第二条 本办法适用于绍兴市区行政区域内新建住宅小区（包括新建居住小区和连片改造居民区，下同）项目。

第三条 本办法所称的居家养老服务用房，是指为老年人提供居家养老服务的房屋，包括乡镇（街道）级居家养老中心、社区（村）居家养老服务照料中心等养老用房。

    第四条 加强配建居家养老服务用房建设的组织领导，民政、自然资源和规划、建设等相关部门要按照职责分工，加强协调配合，共同做好新建住宅小区养老服务用房的用地、规划、建设、验收、交付和使用管理工作。

第五条 民政行政主管部门应当会同自然资源和规划行政主管部门编制养老服务设施专项规划，根据《浙江省城镇居家养老服务设施规划配建标准》（DB33/1100-2014）的要求，按照城乡一体、就近可及、相对集中、医康养结合的原则，以辖区内常住老年人口数量、服务需求和服务半径为主要依据,统筹布局居家养老服务设施，报市人民政府批准后公布执行。

第六条 养老服务设施专项规划应当与卫生健康事业发展等专项规划相衔接,并在国土空间有关详细规划中加以落实。

第七条 新建住宅小区应当按照套内建筑面积不少于地上住宅总建筑面积千分之二的比例且单处面积不少于三十平方米的标准建设居家养老服务用房,与住宅小区同步规划、同步建设、同步验收、同步交付使用。

在考虑养老服务便利性和服务半径等因素的基础上,可按照套内建筑面积不少于地上住宅总建筑面积千分之二的比例且单处不少于三百平方米的标准,在相邻小区集中配置居家养老服务用房。

乡镇人民政府、街道办事处应当结合农村地区实际需求配置居家养老服务用房,每个行政村至少集中配置一处。

第八条 自然资源和规划行政主管部门应当在新建住宅小区土地出让前将居家养老服务用房配套建设要求纳入规划条件，并在审查建设工程设计方案中的居家养老服务用房的面积、位置等具体配置要求时,征求民政、住房和城乡建设部门以及乡镇人民政府、街道办事处的意见。
第九条 建设单位应当按照《老年人照料设施建筑设计标准》（JGJ450-2018）、《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB55019-2021）、《无障碍设计规范》（GB50763-2012）等标准规范的要求，设计配建居家养老服务设施。

    第十条 建设单位应当在新建住宅小区竣工验收合格后三个月内按照土地使用权出让合同等约定，将居家养老服务用房及其建筑工程资料全部无偿移交给乡镇人民政府、街道办事处。乡镇人民政府、街道办事处应当进行现场踏勘、查验，确认查验结果后签订移交协议，并将交房信息及时报送民政行政主管部门。

第十一条 任何单位或个人不得擅自拆除或者改变居家养老服务用房的使用性质、用途。因城乡建设需要，经有关行政主管部门依法批准拆除或者改变用途的，乡镇人民政府、街道办事处应当按照不少于原建筑面积标准的要求就近建设、置换。

第十二条 在建设单位完成不动产首次登记后，乡镇人民政府、街道办事处应当及时办理居家养老服务用房不动产转移登记手续，加强运营管理，不得闲置。居家养老服务用房规模较大，符合相关条件的，可以建设乡镇（街道）级居家养老中心和社区（村）居家养老服务照料中心。

第十三条 居家养老服务用房应当符合居家养老服务设施专项规划和相关标准，成套设置在建筑三层以下部分，具备通水、通电、通风、采光、卫生等基本使用功能，并满足无障碍设施、消防安全、食品安全、卫生防疫等要求，不得设置在地下室、半地下室。

第十四条 新建住宅小区配建居家养老服务用房应积极调动社会力量参与建设和运营，鼓励养老服务社会化，提高居家养老服务水平。

第十五条 本办法适用范围为越城区、柯桥区、上虞区，其他各县（市）参照执行。
第十六条 本办法由绍兴市民政局、自然资源和规划局、住房和城乡建设局负责解释，自发布之日起实施。



